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3.1. Telepiiléstervezés, tajrendezés
3.2. Kozlekedés
3.3. Kornyezetalakités

3.4. Kozmuvesités
3.5. Hirkozlés



Bevezetés

Kerekegyhdza Varos 6nkorményzata 98/2014.(VI1.25.) sz. Kth. hatarozatdban kezdeményezte
telepiilésrendezési eszkozeinek modositasat.
A moédositasok egy része a telepiilésszerkezeti tervet és a szabdlyozdast is €rinti, masik résziik csak a

R

A 98/2014.(V1.20.)sz. Kth. hatdrozattal inditott médositadsok egyeztetése két iitemben tortének

Jelen elsé iitemben csak - A relepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban Eljr.) 32.§(4) bekezdés
alapjan egyszeriisitett eljarasban lefolytatott egyeztetést kovetéen modosithato tételek
szerepelnek.

Az egyszerUsitett eljards lefolytatdsdra szerint lehetdség van, mivel a 98/2014.(V1.25.) Kth.
hatdrozat aldbbi tételeivel

1.4. Ipari teriilet (Gip-1) és (Gip-3) épitési Ovezeteiben a beépithetdség ndvelése

1.5. Falusias lakoteriilet gazdasagi teriiletre médositasa a 0211/74 hrsz-u térségben

1.6. Szabadsag u. 1104/5-6 és 1104/9 hrsz-u telkek falusias lakoéteriiletbdl kereskedelmi

szolgaltaté teriiletbe soroldsa

1.7. Tematikus (szérakoztatd) park épitési 6vezet kereskedelmi szolgaltato teriileti atsoroldsa

2.1. Ipari ovezeti tagolas feliilvizsgdlata és mddositasa

2.2. Hélozati jelentoséggel nem rendelkez6 utakra vonatkozo szabédlyozas modositasa

2.4. Gazdasagi épiiletek épitészeti eldirdsainak feliilvizsgalata

- a telepiilésszerkezetet meghatarozé miiszaki infrastruktdra féhal6zat nem valtozik,
- nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése
- nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatarol szo6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
1.§ (3) bekezdés értelmében varhatd kornyezeti hatasuk jelentdségének eseti meghatdrozasa alapjan
donthetd el a kdrnyezeti vizsgalat sziikségessége a telepiilés egy részére késziild szabalyozasi

/////

Ezért a tervezést megel6zden Korm. rend. 3. és 4.§ alapjan a kornyezet védelméért felelds szervek
megkeresése megtortént.

A megkeresésben tekintettel arra, hogy az 1.5. és 1.6. jelzésti médositasok kozel egyméshoz
kozeliek és a teriiletfelhasznaldsi valtas is ugyanaz: egyiittesen ,, 2. Falusias lakoteriilet
gazdasdgi teriiletre modositando a 0211/74 hrsz-u térségben.” megnevezéssel szerepeltek.



Modositasi tételek és helyszinek

98/2014.(V1.25.) | Médositasi tétel megnevezése Moédositasra ill. Kiegészitésre
Kth. sorszama keriilo telepiilésrendezési
eszkozok
14. Ipari teriilet (Gip-1) és (Gip-3) HESZ
épitési dvezetében a beépithetdség
novelése
1.5. Falusias lakoteriilet gazdasagi SZT és HESZ

teriiletre mdédositand6 a 0211/74
hrsz-u térségben.

1.6. Szabadsag utcai 1104/5-6,1104/9 | SZT és HESZ
hrsz-u telkek lakoteriiletbol
kereskedelmi szolgéltato teriiletbe

1.7. Tematikus (szérakoztatd) park SZT és HESZ
épitési ovezet helyett kereskedelmi
szolgaltato teriilet (0182/116 és
0182/157 hrsz-1 telkek)

2.1. Ipari 6vezeti tagolas HESZ
feliilvizsgalata és modositdsa

2.2. Halézati jelentdséggel nem HESZ
rendelkezd utakra vonatkozé
szabalyozas

24. Gazdaséagi épiiletek épitészeti HESZ

eldirdsainak feliilvizsgélata

Szerkezeti tervet és szabalyozast érinté médositasi helyszinek az érvényes szerkezeti tervei
részleten

1.5. falusias lakoéteriilet helyett gazdasagi teriilet 1.6. Falusias lakdteriilet helyett
**"  kereskedelmi szolgaltatd teriilet

.
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A Tematikus park helyett
3 kereskedelmi szolgaltato teriilet
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Szabalyozast érinté modositasi helyszinek a szabalyozasi tervi részleteken jelolve
1.4. (Gip-1) és (Gip-3) épitési ovezetek
2.1. Gip épitési dvezeti tagolds feliilvizsgalata

Kiilteriilet Belteriilet

KEKEREW THAZA
pITCHArT
PORRALY (A 1L

Egyéb, a rendezési terv és helyi épitési szabalyzat tartalmat nem érinté médositasok
Jogszabdly szerkesztési kovetelmények miatt (francia bekezdések helyébe sorszamozis)
Lakéteriileten elhelyezhetd gazdasagi épiiletekre vonatkoz6 ellentmondés feloldasa

Moédositasi tételek és helyszinek



3.1. Telepiiléstervezés, tajrendezés



1.4. jelli médositas ismertetése
Ipari teriilet (Gip-1) és (Gip-3) épitési ovezetében a beépithetéség novelése

Képviseld-testiilet 598/2014. (VI.25.) sz. Kth. hatdrozatdban dontétt az ipari teriilet (Gip-1) és
(Gip-3) épitési ovezeteiben a beépithetdség novelésérol.

(Gip-1) és (Gip-3) épitési ovezetek elhelyezkedése a kiilteriileti szabalyozasi terven

(Gip-3)
épitési Ovezet

e 3

(Gip-3
épitési Ovezet épitési Hvezet

1.4. médositas ismertetése 1



(Gip-1)- és (Gip-3) épitési ovezetek elhelyezkedése a belteriileti szabalyozasi terven

KERKEREWTHAZA —
[ e '
FEHACOLAE] LIt

(Gip-3)
épitési vezet

(Gip-1)
épitési Ovezet

(Gip-1) épitési ovezet

(Gip-1) épitési ovezetbe az alapterv készitésekor miikodo kisvallalkozasok telephelyei
soroltak. 2007. évi mddositassal keriilt bevezetésre a kozigazgatdsi hatdron (az 52 szamd,
az 5301. és 5214. jelli utak kozott) a (Gip-1) épitési Ovezet.

(Gip-3) épitési ovezet

(Gip-3) épitési Ovezetbe a lakoteriilettdl tdvolabbi, azok a gazdasagi beépitések tartoznak,
amelyek a lakoéteriiletre nézve zavardak. Az dvezetbe elég nagy szamban vannak
mar milkodé mezbdgazdasagi véllalkozasok telephelyei is.

1.4. médositas ismertetése 2



Hatélyos szabdlyozas szerint (Gip-1) és (Gip-3) épitési 6vezet eldirdsai (HESZ 22.§)
(1) A teriilet-felhaszndldsi egységben az OTEK 19. és 20.§-dban megnevezett épitmények
helyezhetok el.
(2) A teriileten nem helyezheto el:
— egészségiigyi, szocidlis épiilet,
— roncsauto tdrolo és bonto telepek.
(3) E rendeltetési egységbe a vdros kialakult, valamint tervezett gazdasdgi teriiletei tartoznak:
a) Az ovezet meglévo tanyaudvarai adottsdgnak tekintendok, amelyen beliil legfeljebb
30%-ig illetve a kialakult beépitettség mértékéig a tanyds ovezetben épitheto
épitmények elhelyezhetok.
b) Az ovezet telkei orszdgos koziitra (52.sz. foutra és a 5214. és 5301. jelii utakra ) csak
kiépitett csomoponton keresztiil kapcsolodhatnak.
c) Amennyiben az ovezetben elhelyezendo létesitmény védoteriiletet igényel azt sajdt
telken beliil kell kijelolni és fenntartani.
d) A teriileten min 22m-es szabdlyozdsi szélességii koziit nyithato.

4)'A teriiletfelhaszndldsi egységen beliil az épitési dvezetekre vonatkozo elbirdsok:

Gip-1 jelii épitési ovezet OTEK HESZ
A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - K — 1200 m
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K -25 m
A beépitési mod - szabadondllo
A megengedett legkisebb/legnagyobb - 3,0-7,5, ami m
épitménymagassag techonogiai
sziikségszeriiségbol
vdltozhat
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 40 %
A zoldfeliilet legkisebb mértéke 25 30 %
Az épitési ovezetbe a lakokornyezetet nem zavaro kisvdllalkozdsok telephelyei
tartoznak.
Gip-3 jelii épitési ovezet OTEK HESZ
A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - K — 4000 m
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K —40 m
A beépitési mod - szabadondllo
A megengedett legkisebb/legnagyobb - 3,0-7,5, ami m
épitménymagassdg ™ techonogiai
sziikségszeriiségbol
vdltozhat
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 25 %
A zoldfeliilet legkisebb mértéke 25 40 %

* a legnagyobb épitménymagassdg értékét indokolt esetben meghaladhatja a
technologiai szempontbol sziikséges épitmények (kémény, stb.) magassdga. Az
indokoltsdagot az épitési hatosdg birdlja el.

A Gip-3 jelii épitési ovezetbe a lakoteriiletet zavaré gazdasdgi telephelyek tartoznak.

! Gksz épitési 6vezetre vonatkozé tablazat nélkiil
1.4. médositds ismertetése 3



Beépithetoség novelését biztosito javaslatok (vastaggal az 1j, athizéassal a megsz{ing)

Hatilyos szabdlyozas szerint (Gip-1) és (Gip-3) épitési vezet el6irdsai (HESZ 22.§ viltozésai
és indoklasuk)

(2) A teriileten nem helyezheto el:
a) gazdasdgi tevékenységi célu beépitéstol fiiggetlen egészségiigyi, szocidlis épiilet
b) roncsauto tdrolo és bonto telepek.

Az elhelyezhet6 épitmények korébdl kizart egészségiigyi €s szocidlis épiilet
esetében egyértelmiisiteni kell, hogy az csak az 6néll6 rendeltetési egységre
vonatkozik és nem érvényes azokra az épiiletekre, ami a gazdasagi
tevékenységhez kapcsolddik: pl. a dolgozdk 61t6z6i stb.

(3) E rendeltetési egységbe a vdros kialakult, valamint tervezett gazdasdgi teriiletei tartoznak:
a) Az ovezet meglévo tanyaudvarai adottsdgnak tekintendok, amelyen beliil legfeljebb
30%-ig illetve a kialakult beépitettség mértékéig a tanyds ovezetben épitheto
épitmények elhelyezhetok.
b) Az ovezet telkei orszdgos koziitra (52.sz. foutra és a 5214. és 5301. jelii utakra ) csak
kiépitett csomoponton keresztiil kapcsolodhatnak.
c) Amennyiben az 6vezetben elhelyezendo létesitmény védoteriiletet igényel azt sajdt
telken beliil kell kijelolni és fenntartani.
d) A teriileten az dltaldnos eloirdsok szerinti min22m-es szabdlyozdsi szélességii koziit
vagy magdnut nyithato.

A teriilettel valo takarékos gazdalkodéas, a beépithetdség novelése érdekében
a kiszolgdl6 utakra eldirt 12m-es szabdlyozasi szélességnél szigoribb eldirds
elmarad.

Egyuttal a belteriileti szabalyozasi terv belsd ttjai is kikeriilnek a
szabdlyozasi tervbdl a kovetkezOk szerint.

Hatélyos belteriileti szabalyozas

e o
 mmraecroy m g
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Belteriileti modositott szabalyozas

p
e

Kimarad¢ dtszabalyozasok

(4) °A teriiletfelhaszndldsi egységen beliil az épitési dvezetekre vonatkozé elSirdsok:

Gip-1 jelii épitési ovezet

OTEK

HESZ

A kialakithato legkisebb telekteriilet méret

K — 1200

3

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete

K -25

A beépitési mod

szabadondllo

épitménymagassdg

A megengedett tegkisebbllegnagyobb

..‘”,i rorogia b1
véttozhat

max 12 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke

50

50,
de védelmi zoldteriileti
vagy beiiltetési
kotelezettségii telekrész
hidanydban lakoteriileti
telektol 30 m-nél
kozelebbi telken 40

%

A zoldfeliilet legkisebb mértéke

25

25,
de védelmi zoldteriileti
vagy beiiltetési
kotelezettségii telekrész
hidnydban lakoteriileti
telektol 30 m-nél

kozelebbi telken: 30

%

Az technol6gidhoz kotott épitménymagassigi eldirds nem elég egyértelmd,
ezért javasolt egy olyan konkrét érték, amely daruzott csarnok épitését is
lehetdvé teszi.

A lakéteriilettel tavolabbi, beiiltetési kotelezettségli telekrésszel vagy telken
beliili védézoldteriileti elbirdssal rendelkezd telkeknél az OTEK szerinti
beépitettségi és zoldfeliileti érték bevezetése a gazdasigos teriilethaszndalat
miatt indokolt. A lakéteriilettel hatdros és védelmi elemekkel nem érintett

szabdlyozasu telkeknél a beépitettség és a zoldfeliileti minimum sem valtozik.

* Gksz épitési ovezetre vonatkoz6 tdblazat nélkiil
1.4. médositds ismertetése




Az épitési dvezetben a lakokornyezetet nem zavaro beépitések valosithatok meg.

kiovdillalko=dsok-telenhel n

(Gip-1) épitési ovezet “kisvéllalkozasok telephelyei”-kénti definidlasa az
alapterv készitésekor helytall6 volt, ma mar kevésbé, mivel egyes
kisvéllalkozédsok a véros gazdasagi életének meghatdrozoiva valtak és a
telephelyek is novekedtek. A 2007. évi modositassal bevezetésre keriild
gazdasdgi teriilet pedig nem is volt kisvallalkozési telephely.

Gip-3 jelii épitési ovezet OTEK HESZ
A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - K —406060-1200 m
A beépitési mod - szabadondllo
A megengedett tegkisebb/legnagyobb - 30725 m
épitménymagassag* techonogic
e edobdl

Lo

12m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 2540 %

%

[

tartandok.

2
7

Teriilettel val6 takarékossdg érdekében a kialakithato telek minimalis
értéke csokken.

Az technoldgidhoz kotott épitménymagassagi eldirds nem elég
egyértelmii, ezért javasolt egy olyan konkrét érték, amely daruzott
csarnok épitését is lehetdvé teszi.

OTEK szerinti beépitettségi és zoldfeliileti értékeknél szigoribb értékek
maradnak, de a gazdasdgosabb teriilethasznélat érdekében a beépitési
lehetdségek novekednek.

OV~ 0 )2 )2 2% % o a¥a' oloniolvo av-27%
G €O TGO varT o azaaoa 110 G

(Gip-3) épitési ovezetben a gazdasdgi teriiletre eloirt kornyezetterhelési hatdarértékek

Az épitési szabalyozds szempontjabol kozombos megdallapitds helyébe
egyértelmi eldirds kertil.

1.4. médositas ismertetése




1.5. jelii médositéds ismertetése
Falusias lakéteriilet helyett gazdasagi teriilet a 0211/74 hrsz-ua térségben.

A 0211/74 és 0211/29 hrsz-u telkek tulajdonosai kezdeményezték a telepiilésrendezési terv és
helyi épitési szabdlyzat modositdsat, amely sordn ingatlanjaik falusias lakéteriilet (Lf-1) épitési
Ovezetébol gazdasagi teriiletbe keriilnek.

Kezdeményezést képviseld-testiilet 98/2014.(VI.25.) hatdrozataban tdmogatta.

Alaptérkép

Kecskemeti Jarasi Foldhivatal
Keeskemét 6000, Fecske utca 25

Térképmasolat

Helyrajzi szam: KEREKEGYHAZA killteriilet 211/74 Megrendelés szam: 7/183/2014
Meéretarany: 1 : 4000 Térrajzszam: 32017710002014

-,
telephely </\\‘

telep

FOM-DIGICAPA szottveg - DATRATR Tret e
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Légifoté (2014. aprilis)

0211/29 hrs% 0211/74 hrsz

3
. J
.

Szabadsag utca
Foté

0211/74 hrsz-u telek 0211/29 hrsz

1.5. jelii médositas ismertetése 2



Helyzetleiras, javaslatok )
0211/29 hrsz-u telek egészében, a 0211/74 hrsz-u telek EK-i fele gazdasagi beépitésii.
A 0211/29 hrsz-u telken iizemanyagtoltd, a 0211/74 hrsz-u telken tiizéptelep van.

A hatélyos telepiilésrendezési tervben a kapcsolddo lakoéteriileti beépitéshez igazoddan a 0211/29
hrsz-u telek és a vele megegyezd hosszban a 0211/74 hrsz-u telekbdl 0,15 ha falusias
lakéteriiletbe tartozik.

Falusias lakoéteriileten a gazdasagi célu beépitésre lehetdség van, de a gazdasagfejlesztési
palyazati lehetdségek novelése indokolhatja az emlitett telkek gazdasagi teriileti atsoroldsat.

A 0211/74 hrsz-u telek meghatdrozo része (1,5 ha) gazdaségi teriiletként jelenik meg a rendezési
tervben.

Maodositasi javaslat szerint a lakéteriileti kozelségre valo tekintettel kereskedelmi szolgaltatod
tertiletbe keriil 0211/29 hrsz-u telek és a 0211/74 hrsz-u telek jelenlegi lakteriileti besoroldsu
része.

HESZ Gksz elbirdsai a kovetkezok:

22.8(1) A teriilet-felhaszndldsi egységben az OTEK 19. és 20.§-dban megnevezett épitmények
helyezhetok el.
(2) A teriileten nem helyezheto el:
— egészségiigyi, szocidlis épiilet,
— roncsauto tdrolo és bonto telepek.

(4) A teriiletfelhaszndldsi egységen beliil az épitési ovezetekre vonatkozo eloirdsok:

Gksz jelii épitési ovezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - K — 1000 m

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K - 18 m

A beépitési mod - szabadondllo,
oldalhatdron dllo

A megengedett legkisebb/legnagyobb - 4,5-7,5 m

épitménymagassag

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60 50 %

A zoldfeliilet legkisebb mértéke 20 25 %

Fenti el6irdsok a napi épitésiigyi gyakorlat alapjan médosulnak. Az elhelyezhetd épitmények
korébdl kizart egészségiigyi és szocidlis épiilet esetében egyértelmiisiteni kell, hogy az csak az
0nall6 rendeltetési egységre vonatkozik és nem érvényes azokra az épiiletekre, ami a gazdasagi
tevékenységhez kapcsolddik: pl. a dolgozok 61t6z4i stb.

HESZ 22.§(2) viltozésa
(2) A teriileten nem helyezheto el:
a) gazdasdgi tevékenységi célii beépitéstol fiiggetlen egészségiigyi, szocidlis épiilet
b) roncsauto tdrolo és bonto telepek.

Az OTEK fogalmait kovetve a ,,szabadondllé” elmarad, mivel az oldalhataros beépitési mod
lehetOséget teremet az épiilet az oldalhatértdl beljebb vald elhelyezésére.

A megengedett legkisebb épitménymagassdg megadasanak jogszabdlyi kotelezettsége nem all
fenn, azért elmarad.

1.5. jelit médositds ismertetése 3



A tablazat modosuld sorainak szemléltetése:

A beépitési mod - szabtdondtion

oldalhatdron dllo
A megengedett tegkisebb/legnagyobb - 43-7,5
épitménymagassdg

Ervényes szerkezeti terv részlete
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Hatalyos szabalyozasi terv részlete
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Modositott szabdlyozasi terv részlete
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Gip-2 épitési ovezet Gip-3 épitési Ovezeti valtadsanak leirasa a 2.1. médositas (ipari épitési Gvezeti tagolas)
ismertetésénél

1.5. jelii médositas ismertetése



1.6. jellt modositas ismertetése

Szabadsag utcai 1104/5-6 és 1104/9 hrsz-u telkek lakoéteriiletbol kereskedelmi szolgaltato

teriiletbe sorolasa
Telektulajdonos kérelmére indult: gazdasdgfejlesztési palydzati eredményesség érdekében

kezdeményezett mddositist Képviseld-testiilet 98/2014.(VI1.25.) Kth. szdmu hatdrozatdban
képviseld-testiilet timogatta.

Alaptérkép

Kecskemeti Janisi Fildhivatal
Kecskemét 6000, Fecske utca 25,
E-hiteles térképmasolat
2014.1028 13:03.27
Helyrajai sz KEREKEGYHAZA belteriilet 11046
Méretariny: 1. 1000

Megrendelés szam: 7/ 1981/7014
Teémajamzim 3415951000201 4

Iydrar T agodver « UTR-TA

A térképrisolat a kiaddst megeldad napig megegyerd oz ingatlan-nyilvantartasi térképi adathdzis tartalmaval,

1.6. jelii médositas ismertetése



Légifoté (2014. 4prilis)

1104/5-6 és 1104/9 hrsz-ua telkek

Szabadsédg utca

Foto

Helyzetleiras, javaslatok

Szabadsdg utca 1104/5-6 és 1104/9 hrsz-u telkeken kordbban 4ll6 épiiletek elbontésra kertiltek.
Jelenleg beépitetlenek.

A hatélyos terv falusias lakoéteriiletbe sorolja.

A telektulajdonos munkahelyteremtd fejlesztési céli beruhdzdsként bemutatétermet kivan
megvaldsitani a telken. A pélyazati forrdsok igénybevétele indokolja a kereskedelmi szolgéaltatd
teriileti 4tsoroldst, az épitési igény falusias lakoteriileten is kielégithetd volna.

1.6. jelii médositas ismertetése 2



A telkek jelenlefg Lf-1 falusias lakoteriiletbe tartoznak. Eléirdsai a HESZ 20.§ (4) szerint

Lf-1 jelii épitési ovezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - K — 900 m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K- 14 m
A beépitési mod - oldalhatdron dllo

A legnagyobb épitménymagassdg - K—-4,0 m
A beépitettség legnagyobb mértéke 30 K- 30 9%
A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 40 %

Kereskedelmi szolgaltaté teriileti dtsoroldssal a HESZ 22.§(4) bekezdés szerinti Gksz épitési
ovezetbe keriilnek.

(4) A teriiletfelhaszndldsi egységen beliil az épitési ovezetekre vonatkozo eloirdsok:

Gksz jelii épitési ovezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - K — 1000 m

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K - 18 m

A beépitési mod - szabadondllo,
oldalhatdron dllo

A megengedett legkisebb/legnagyobb - 4,5-7,5 m

épitménymagassdg

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60 50 %

A zoldfeliilet legkisebb mértéke 20 25 9%

A Gksz épitési dvezet fenti eldirdsait 1ényegileg nem megvaltoztatva, a beépitési modra és az
épitménymagassigra vonatkozo tablazati sor mdodositasat javasoljuk.

A médositis indoka, hogy OTEK jogszabalyi kornyezetben az oldalhatéron 4116 beépitési
modndl a szabadondll6 beépitési eldirasnak nincs értelme. Az épitménymagassdgndl a minimalis
épitménymagassag eldirdsara nincs jogszabalyi kotelezettség. Belteriileten az
épitménymagassig 7,5m-es felso értéke telepiilésképi szempontbdl sziikséges, kiilso teriileten
azonban az egyéb gazdasagi teriileti el6irdsok szerinti max 12 m felvallalhato.

Moédosul6 tablazati sorok:

A beépitési mod - szabadondlls;
oldalhatdron dllo

A megengedett tegkisebbllegnagyobb - +3=7.5 m

épitménymagassdg kiilteriileten 12
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1.7. jeltt médositas ismertetése

Tematikus (szorakoztat6) park (0182/116, 0182/157 hrsz) helyett kereskedelmi szolgaltato
teriilet

Telektulajdonos gazdasagi céld beruhdzasa: ,,a vidék versenyképességét eldsegito, a térség
sajatossagain és értékein alapuld, helyi foglalkoztatést is bovitd, elsdsorban gyiimolcs és zoldség
feldolgozasra alapuld 1étesitmény” érdekében kezdeményezte a telepiilésrendezési terv
modositasat, amit a Képviseld-testiilet 98/2014.(V1.20.) Kth. hatdrozatdval tdmogatott.

Alaptérkép

MOUS KEIEL DU, MECSKE UIca £,

E-hiteles térképmasolat
2014.10.31 08:43:59

Helyrajzi szam KEREKEGYHAZA kiilteriilet 182/116 Megrendelés szim: 7/2006/2014
Meéretariny: 1: 4000 Témajzs zimx 34190350002014
NN e A

! \\ . : Ve

a7 N NG e
8 - 3]
ey

01821116

7

fo DM82HET e

Harmas hatar falun alol

018211
<;Ju

0182170
K

e

i :
e e
018111

A térképmisolat a kiaddst megeldzd napig megegyezd az ingatlan-nyilvéntartasi térképi adatbézis tartalmaival
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Légifoto (2014. aprilis)
Kecskemét-Kerekegyhaza hatarat

# ."'\

0182/169-170 hrsz
0182/116, 0182/157 hrsz

5218 jelll 6sszekotout

Fotok

0182/116, 0182/157 hrsz

0182/169-170 hrsz
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Helyzetleiras, javaslatok

Az 5218. jelti ut északi oldalan Kecskemét kozigazgatasi hatdra mentén taldlhaté 0182/116,
0182/157 hrsz-u telkek gyenge mindségii szantoteriiletek.

A hatélyos terv nevezett két telket és a telektomb két tovabbi 0182/169 és 0182/170 hrsz-u telkét
tematikus park céljara beépitésre szant teriiletbe sorolja.

A 0182/169 hrsz-u telken j tanyaépiilet 4ll, a 0182/170 hrsz-u telek mezdgazdasagi miivelésii.

A temetikus park épitésiigyi eléirdsait a HESZ 23.§-a tartalmazza a kovetkezdk szerint:

(1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendo épitmények
kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentos hatdst gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a
kornyezetiik megengedett kiilso hatdsaitol is védelmet igényelnek) és mds beépitésre szdnt
teriiletfelhaszndldsu teriiletektol eltérnek.

(4) K-tp (tematikus park) épitési ovezetre vonatkozo eldirdsok:

K-tp jelii épitési ovezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - 100.000 m’
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - 300 m
A beépitési mod - szabadondllo

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg - 8,0* m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 40 %
A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 50 %

A képviselo-testiilet dltal timogatott modositdsi kezdemény szerint a 0182/116, 0182/157 hrsz-u
telkek kereskedelmi szolgéltato teriilet Gksz épitési dvezetébe keriilnek.

A telektomb tanyds beépitésli része pedig a mai hasznalatnak megfeleléen Ma-T mezdgazdasagi
Ovezetbe javasolt.

Gksz épitési dvezet eléirdsai a hatdlyos HESZ szerint a kovetkezok:

Elhelyezheté épitmények kore az dltaldnos elSirdsoknak megfelels(OTEK 19.§(1)bekezdés,
azaz:

,s elsosorban nem jelentds zavaro hatdsu gazdasdgi tevékenységi célii épiiletek elhelyezésére
szolgdl.

(2) A kereskedelmi, szolgdltato teriileten elhelyezheto:

1. mindenfajta, nem jelentos zavaré hatdsu gazdasagi tevékenységi célii épiilet,

2. a gazdasdgi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szdmdra
szolgadlo lakdsok,

3. igazgatdsi, egyéb irodaépiilet,

4. parkolohaz, tizemanyagtolto,

5. sportépitmény.

OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:

1. egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,

2. egyéb kozosségi szorakoztato épiilet.”
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Gksz részletes eléirasait a HESZ 22.§ (4) bekezdés tablazata tartalmazza:

.....

Gksz jelii épitési ovezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - K — 1000 m

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K - 18 m

A beépitési mod - szabadondllo,
oldalhatdron dllo

A megengedett legkisebb/legnagyobb - 4,5-7,5 m

épitménymagassag

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60 50 %

A zoldfeliilet legkisebb mértéke 20 25 %

A Gksz épitési ovezet fenti eldirdsait 1ényegileg nem megvaltoztatva, a beépitési modra €s az
épitménymagassdgra vonatkozo6 tdblazati sor modositasat javasoljuk.

A médositéas indoka, hogy OTEK jogszabalyi kornyezetben az oldalhatéron 4116 beépitési
modndl a szabadondll6 beépitési eldirdsnak nincs értelme. Az épitménymagassidgndl a minimalis
épitménymagassig eldirdsdra nincs jogszabdlyi kotelezettség. Belteriileten az
épitménymagassdg 7,5m-es felso értéke telepiilésképi szempontbdl sziikséges, kiilsd teriileten
azonban az egyéb gazdasagi teriileti eldirasok szerinti max 12 m felvallalhato.

Moédosulo tablazati sorok:

A beépitési mod

T

oldalhatdron dllo

A megengedett tegkisebbllegnagyobb
épitménymagassag

- 4575 m
kiilteriileten 12
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HESZ médositisok

Képviselo-testiilet 98/2014.(V1.25.)sz. Kth. hatarozata alapjan
2.1. Ipari Ovezeti tagolés feliilvizsgélata és modositasa
2.2. Hélbzati jelentdséggel nem rendelkezd utakra vonatkozé szabalyozas
2.4. Gazdasagi épiiletek épitészeti eldirasainak feliilvizsgalata

2.1. Ipari ovezeti tagolas feliilvizsgalata és modositasa

A hatdlyos tervben és helyi épitési szabalyzatban a gazdasdgi teriileten beliil az ipari teriiletek
négy kiilonb6z0 épitési ovezetbe soroltak.

(Gip-1) épitési dvezetbe a lakoteriilet nem zavaro kisvallalkozasok telephelyet,

(Gip-2) épitési ovezetbe a kis és kozépilizemek, telephelyek,

(Gip-3) épitési dvezetbe a lakoteriiletet zavard gazdasagi telephelyek,

(Gip-4) 6vezetbe a kiillonosen veszélyes, blizos vagy nagy zajjal jaré tevékenységet végzok
telephelyei tartoznak.

Gip jelii épitési ovezetek elhelyezkedése a belteriileti szabalyozasi terven

Gip-2
épitési Hvezet

Gip-1
épitési overet

Gip-3
épitési dvezet

Gip-2
épitési Hvezet

Gip-2*
épitési ovezet

A vallalkozas formahoz kotott tagolds az alapterv készitésekor (2003.) még logikus volt, de az
1d6kozbeni tarsadalmi-, gazdasagi-, €s jogszabalyi véltozdsok indokoltta teszik az dvezeti
tagolds egyszerusitését.

2.1.,2.2. és 2.4. és HESZ egyéb médositasainak ismertetése



Javaslatunk szerint a Gip épitési Ovezeti tagolds alapja a vallalkozdsi forma helyett a
kornyezetvédelmi szempontd.

(Gip-1) épitési Ovezetbe a legszigorubb: lakoteriileti normékat teljesitd gazdasagi tevékenységek
épitményei keriilhetnek.

(Gip-3) épitési ovezetben a gazdasagi teriiletre érvényes kornyezeti feltételek biztositandok.

(Gip-4) épitési ovezetben a zavard (véddteriileti igényll) gazdasagi tevékenységi célu épitmények
is elhelyezhetdk.

Ezzel a (Gip-2) épitési ovezet kiiktatasra kertil, a kornyezeti szempontok alapjan torténd ovezeti

tagolds elve szerint a mai (Gip-2) épitési dvezetbdl a lakéteriilettel hataros (Gip-1) épitési

Ovezetbe keriil. A lakéteriilettdl tavoli vagy attdl véderddsavval illetve beiiltetési kotelezettségili

telekrésszel levalasztott (Gip-2) épitési vezet pedig (Gip-3) épitési dvezetre modosul.

A (Gip-2%*) épitési Ovezetbe az Onkorményzat ipari parkja tartozik. A kialakithaté telek
méretének kivételével eldirdsait nem a (Gip-2) épitési Ovezeti tablazat, hanem a HESZ 22.§(15)
bekezdés tartalmazza a kovetkezOk szerint:
A (Gip-2%*) jelii épitési ovezetre a (4) bekezdés 3. tdbldazatban foglaltak alkalmazandok a
kovetkezo eltérésekkel:
a) elo-, oldal és hdtsokert min. az adott oldal szerinti homlokzatmagassag.
b) beépitettség max 50%,
c) zoldfeliilet min 25%,
d) épitménymagassdg max. 18,0 m, ami technologiai sziikségszeriiségbol viltozhat.
A (Gip-2*) épitési vezet megmarad, el8irdsai a telekteriiletre vonatkozé min 1200 m? értékkel
kiegésziilnek.

Az ovezeti tagolds feliilvizsgélataval egyiitt a teriilettel val6 takarékos gazddlkodds érdekében az
4ltaldnos el6irasokndl szigoribb beépitési és zoldfeliileti eléirdsok helyére az dltalanos (OTEK)
szerinti értékek keriilnek az 1.4. jelit modositasnal ismertetett indokok alapjén:
Gip-1 jelii épitési ovezet OTEK HESZ
A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - K — 1200 :
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K -25

A beépitési mod - szabadondllo
A megengedett tegkisebbllegnagyobb - FO-L5—ami m
épitménymagassdg techondeiai

3

3

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 50, %
de védelmi zoldteriileti
vagy beiiltetési
kotelezettségii telekrész
hidanydban és
lakoteriileti telektdl 30
m-nél kozelebbi telken
40
A zoldfeliilet legkisebb mértéke 25 25, %
de védelmi zoldteriileti
vagy beiiltetési
kotelezettségii telekrész
hidanydban és
lakoteriileti telektdl 30

-nél kizelebbi telken:
|m 30
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Az épitési ovezetben a lakokornyezetet nem zavaro beépitések valosithatok meg.

Gip-3 jelii épitési ovezet OTEK HESZ
A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - K — 460601200 m’
Akiclekithatotelelteskisebb-szélesséaimérete - K—40 m
A beépitési mod - szabadondllo
A megengedett tegkisebbtlegnagyobb - FO-L S5 m
épitménymagassdg® techonogtet
yéHtoshat

12m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 2540 %

A zoldfeliilet legkisebb mértéke

(Gip-3) épitési ovezetben a gazdasdgi teriiletre eldirt kornyezetterhelési hatdrértékek
tartandok.

A HESZ mellékletét képez6 belteriileti sazbdlyozasi terv értelemszertien médosul a (Gip -2)
épitési ovezet (Gip-1) és (Gip-3) épitési Ovezeti atsoroldsaval.

2.1.,2.2. és 2.4. és HESZ egyéb médositasainak ismertetése



2.2. Halozati jelentoséggel nem rendelkezé utakra vonatkozoé szabalyozas

Mezbégazdasagi teriileten

Az 1960-as évek forduldjan a ,,mezdgazdasag szocialista atszervezése” keretében a tanyak
koriili foldteriiletek tsz tulajdonu nagytablas miivelésbe keriiltek. A tanydk megmaradtak, a
nagytéablas gépi miivelés érdekében a tanyak koré un. forgokat alakitottak.

Helyszinrajz a forgé szeml€ltetésére

2011 pc. 19

Karpoétlas sordn a nagytablak felosztdsra keriiltek, a tanyak koriili forgok pedig
onkorméanyzati tulajdond kozutak lettek.

A mai viszonyok alapjdn életszertitlen helyzet alakult ki, a hagyomanyosan a tanydhoz
tartozo teriilet onkorményzati ttként nem funkcional és sziikség sincs ra.

HESZ kovetkezd kiegészitésével orvosolhaté a probléma:

24.§ 1j (19)bekezdéseként javasolt:

,»Meglévd tanya telke a vele hatdros kozteriileti kapcsolatot nem biztosito vtszakasszal
megnovelhetd.”

Fejlesztési teriileten

Kerekegyhdza telepiilésszerkezeti €s kiilteriileti szabalyozasi tervében is jelentds fejlesztési
teriiletek vannak. Kiemelked¢ a ,,Repiil0 t6 falun alél” megnevez€sii hatarrészen talalhat6120 ha
nagysagu tematikus park. A fejlesztési teriilet kornyezete szorvany tanyas beépitésii. Meglévo
tanyabejarok taldlhatok a tematikus parknak jelolt teriileten.

Az épitésiigyi hatosag a szabdlyozds hidnyaban nem tekinti kozteriileti kapcsolatnak a meglévo
tematikus parkot érint6 bejardkat.

A beépitésre szant teriiletek tényleges felhasznaldséig a tanyds beépitések érdejkében a HESZ
kovetkezo kiegészitése javasolt:

K-tp épitési ovezetekbe tartozo tanyabejdarok (koz-, vagy magdnutak) kozteriileti kapcsolatnak
tekintenddk. (HESZ 24.§ 1j (19)bekezdése)

2.1.,2.2. és 2.4. és HESZ egyéb médositasainak ismertetése 4



2.4. Gazdasagi épiiletek épitészeti eloirasainak feliilvizsgalata

A HESZ 9. § (9) bekezdésben altaldnos szabdlyként valamennyi épiilettipusra érvényes
moédon keriilt meghatarozésra a kovetkezo:
Az épiiletek tetozete a hagyomdnyos formdkhoz igazodo, magastetos konstrukcioban
késziilhet.”

Fenti eloirds gazdasagi épiiletek vonatkozdsdban nem indokolt, ezért a telepiilésképileg
kozombos helyzetli beépitéseknél a szabdly elhagyhaté az adott ingatlanok esetében
egyedileg vizsgdlva a fejlesztés targyat.

Moédositasi javaslat HESZ 9.§(9) bekezdés

Az épiiletek tomegformdldsdnak, tetdidomdnak lakoteriileten, vegyes teriileten és az ezekbe
ékelodott gazdasdgi teriileteken az utcaszakaszon kialakult beépitési karakterhez kell
igazodni.”

2.1.,2.2. és 2.4. és HESZ egyéb médositasainak ismertetése 5



HESZ médositasok
Jogszabaly szerkesztési kovetelmények miatt (francia bekezdések helyébe sorszamozas)

Hatilyos HESZ-ben a felsoroldsoknal franciabekezdések taldlhatdk, amelyek jelen médositéssal
kiiktatdsra keriilnek a kovetkezok szerint:

14.§ (2) A szabdlyozdsi terv kotelezo és iranyado elemeket egyardnt tartalmaz:
a.) kotelezo elemek:
aa) a belteriilet hatdrvonala,
ab) az egyes teriilet-felhaszndldsi egységek és az egyes dvezetek hatdrvonala,
ac) nyomvonalas kozlekedési létesitmények teriileti szabdlyozdsa,
ad) miiemléki, vdarosképi, vdarosépitészeti, természetvédelmi szempontii helyi védettség
meghatdrozdsa

19.§ (2) A teriileten nem helyezhetok el:

a) az OTEK 13.§ (4) bekezdése szerintiek,

b) a szdmitott kornyezeti terheléstol fiiggetleniil az aldbbi kisipari tevékenységek:
ba) autofényezo, karosszéria lakatos, autobonto,
bb) fafiirészelo,
bc) galvanizdlo,
bd) miianyag-feldolgozo,
be) miianyag dardlds, darabolds,
bf) onto, onozo, olmozo, olomontd, mdrto,
bg) vegyi anyag készito és elodllito,
bh) vas- és fémszerkezeti lakatos,
bi) asztalos (javito-szolgdltatds kivételével),
bj) sirkoves, miikoves,
bk) tiizkovdcs.

24.§ (7) A kozlekedési teriiletbe a kovetkezo onkormdnyzati forgalmi gytijtoutak, valamint ezek
csomopontjai, tovabbd a kovetkezo kozlekedési létesitmények tartoznak:

a) forgalmi it az 5212-es és 5214-es szamii 0sszekoto utak belteriileti szakasza: Szabadsdg
utca, Szilagyi Erzsébet utca, Fo utca, Zrinyi Miklos utca, Kunbaracsi tit belteriileti
szakasza, Kossuth L. utca, Dozsa Gy. utca, Arany J. utca.

b) gytijtoutak: Széchenyi utca, Dozsa Gy. utca, Vorosmarty utca, Szildgyi E. utca, Wesselényi
utca, Kossuth utca, Kolcsey utca, Andrdssy utca, Rdkoczi utca, Kocsis Pdl utca, Park
utca

¢) az elozoekben fel nem soroltak rendeltetésiik szerint lakéutak, illetve elkiilonitett
gyalogutak.

24.§ (15) Szénhidrogénszdllito tavvezeték biztonsdgi ovezetén beliil tilos:

a) minden épitési tevékenység,

b) a tiizrakds, illetve anyagok égetése (pl. tarloégetés),

¢) bdanyamiivelés,

d) a vezeték dllagdt veszélyezteto maro és tiizveszélyes anyagok kiontése, kiszordsa,

e) zagytér létesitése,

f) robbantds,

g) 15-15 m tdvolsdagon beliil drasztdsos ontozés, rizstelep, halasto, viztdarolo létesitése,
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h) 5-5 m tavolsdgon beliil fdk iiltetése, 57016 és egyéb kordonok elhelyezése, 50 cm-nél
mélyebb talajmiivelés, anyagok dllando, vagy ideiglenes tdroldsa,
i) 3-3 mtdvolsdagon beliil bokrok és cserjék iiltetése.
24.§ (17) A teriiletek beépitése sordn vizrendezési érdekbol az aldbbi épitési tilami teriileteket
kell biztositani:
a) az onkormdnyzati kezelésii csatorna partélétol szamitott 4,0 m-en beliil semmilyen, 4,0
és 10,0 m kozott pedig csak ideiglenes jellegii létesitmény épitheto,
b)a VIZIG kezelésti csatorna partélétol szamitott 10,0 m-en beliil semmilyen, 10,0-15,0 m
kozott pedig csak ideiglenes jellegii létesitmény épitheto.
¢) A mezogazdasdgi teriiletfelhaszndlat sordn figyelemmel kell lenni arra, hogy a csatorna
partélétol szamitott 3,0 m-t fenntartdsi célokra szabadon kell tartani, ezen a teriileten
csak gyepgazddlkodds folytathato.

26.§ (7) Védofasitasrol kell gondoskodni az aldabbiak szerint:
a) hulladéktdrolok (szeméttelepek, szennyviz iiritohely) kornyezetében,
b) majorokat, iizemkdozpontokat, dllattarto telepeket minimum 12,00 m-es védoerdosdvval
kell koriilvenni,
¢) tijonnan létesitett tanydkndl a gazdasdgilag nem haszndlt teriileteket fdsitani kell olyan
fakkal, amelyek dtlagos kifejlett koronamagassdga meghaladja az épiiletek, épitmények
gerincmagassdgat.
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HESZ médositas
Lakéteriileten elhelyezheté gazdasagi épiiletekre vonatkozo ellentmondas feloldasa

Altaldnos eléirdsként a HESZ 9.§(12) bekezdés szerint:

9.§(12) A lakoépiilettol kiilondllo épiilet (gazdasdgi épiilet) — kialakult dllapot kivételével —
legfeljebb 3,5 m magassdgu, a helyi hagyomdnyoknak megfelelo kialakitdsi,
anyaghaszndlatii lehet.

Egyes lakéépiiletek elhelyezésére alkalmas (Lk-1), (Lk-2) , (Vt-2) épitési Ovezetben ezzel
ellentétben az épitménymagassag min értéke ennél nagyobb. Nem cél a lakdshoz tartozé
melléképiiletek magassaganak novelése, ezért a HESZ épitménymagassdgra vonatkozé
kiegészitése javasolt a kovetkezok szerint:

Az egyes épitési ovezetekre megadott minimadlis épitménymagassdgok csak a fo rendeltetési
egységet magdba foglalo épiiletre vonatkoznak, kiegészitd jellegii funkciokat tartalmazo
épitményekre nem érvényesek. (HESZ 15.§ j (3) bekezdés)
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3.2. Kozlekedés

3.3. Kornyezetalakitas
3.4. Kozmiivesités

3.6. Hirkozlés

A tervezett modositas Kerekegyhaza érvényes rendezési tervének
kozlekedésre, kornyezetalakitasra, kozmivesitésre, hirkozlésre vonatkozé
aldtdmaszté munkarészeit nem érintik vagy a telepiilésrendezési leirasban
szerepl0 médon a szakdgi feltételek teljesitése megtorténik.



