1. jelit modositas
Mezogazdasagi teriilet helyén tervezett erdésitések és
gazdasagi beépitések felillvizsgalata

Kecel hatalyos telepiilésrendezési terve a telepiilésfejlesztési koncepciobdl illetve az
egyeztetésekbol kovetkezden tartalmaz teriiletfelhasznélési valtoztatasokat.

A valtozd teriiletfelhasznalasokkal egyiitt Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
52616 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Etv) 7. § (3) b) feltételét is teljesiteni
kellett, miszerint:

., Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatdsi
teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet,”

A valtozassal érintetett fenti teriiletek jogszabaly alapjan (9/2007.(IV.3.) OTM rendelet)
szamitott biologiai aktivitasértéke: 1.468,8.

A megvaltozott teriiletfelhasznaldsokra szamitott bioldgiai aktivitasérték: 2.336,8

A tervezett €s a meglévo terliletfelhasznalasra szamitott értékmutaté kiilonbsége: 868.
(2.336,8 - 1.468,8), ezért volt sziikség 11j erddteriiletek bevezetésére. Az 01j erddteriiletek a
tervezés idején hatalyos jogszabalyi eldirasoknak megfelelden a telepiilésszerkezeti tervet €s a
szabalyozast is érintik, azaz a kijelolt erdéteriileteken nem alkalmazhatok a mezdgazdasagi
teriiletre vonatkozo épitésiigyi eldirasok.

A kozeljovo beruhazasi szandékai, tovabba a telepiilésrendezési tervezés szakaszaban
jellemzden sz6lokivagassal érintett teriiletek ujboli betelepitése miatt indokolt dontdtt a
Képviseld-testiilet 133/2013. szdm hatdrozataban a mezdgazdasagi teriilet helyén tervezett
erddsitések és gazdasagi beépitések feliilvizsgalatarol és a telektulajdonosi érdekek és
beruhazasi szandékok figyelembevételével a modositasrol.

A feliilvizsgalat csak a szabalyozasra terjed ki. A teriiletrendezési tervi megfelelés érdekében
a telepiilésszerkezeti terv 63/2013.Kt. hatarozattal torténé modositasaval kijelolt -épitésjogi
kovetkezményekkel nem jaro- erddtertiletre a vizsgalat nem terjed ki.

Az eldzetes tajékoztatasi szakasz térképi mellékletében jelolt helyszinekhez képest 1ényegi
eltérés van, a modositas sokkal kisebb teriiletre terjed ki, mivel csak a szabalyozasban is
erdéteriiletként szerepl helyszinekkel foglalkozik' mésrészt a természetvédelmi szempontbol
kifogasolt modositasi helyszineket sem tartalmazza.

A szabdlyozasi terv erdétertiletei a foldhivatali nyilvantartas szerinti erddteriiletekbdl és a
belteriilettdl DNY-ra a mar meglévo erddteriilethez kapcsolodo tervezett erdokbol tevodnek
0ssze.

! Tajékoztatasi szakasz mellékletében 1. jelii helyszin nagysaga ezért valtozott.
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A hatéalyos szabalyozasi terv erdéteriiletei a mezOgazdasagi teriilt helyén tervezettek
jelolésével

e 2 3

12 ha 9 ha 222 ha

Fenti helyszinek koziil a 12 ha és a 9 ha-os teriiletek erddsitése a telektulajdonosok
szdndékaval nem ellentétes, tehat valtoztatasra nincs sziikség.

A 222 ha-os un. Oreghegy teriileten a korabbi tanyas gazdasagok visszallitisa és sz616-,
gylimolcsos telepitésekre van igény.
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Hatalyos szabalyozéas mezdgazdasagi teriilet helyén tervezett gazdasagi (kereskedelmi

szolgaltato teriileti) fejlesztései dsszesen: 126 ha
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Fenti vizsgalatokbol kdvetkezéen az Oreghegyen 222 ha tervezett erddteriilet a meglévé
tertiletfelhasznalasnak megfelelden altalanos mezdgazdasagi teriiletbe kertil.
A mezdgazdasagi teriilet helyén tervezett kereskedelmi szolgaltato teriilet 16 ha-ral cs6kken.

A modositasokkal egyiitt a bioldgiai aktivitasérték valtozatlansaga biztositando. Ezért az
erddtertilet és gazdasagi teriilet csokkentésével egylitt a biologiai aktivitasérték
valtozatlansagat biztosito teriiletfelhasznalasokra van sziikség.

A biologiai aktivitasérték szamitasra vonatkozo hatalyos® 9/2007.(IV.3.) OTM rendeletbsl
kovetkezOen a bioldgiai aktivitasérték valtozatlansagat csak a telepiilésszerkezeti tervben kell
igazolni ebbdl kovetkezOen a mezdgazdasagi teriiletek helyén tervezett erddteriiletek csak a
telepiilésszerkezeti tervben jelennek meg, a szabalyozas ebben a vonatkozasban nem valtozik.

A telepiilésfejlesztési dontésbol kovetkezd modositasokon tal a bioldgiai aktivitasérték
valtozatlansagat biztositd tovabbi mddositasként az alabbi (Egl-Eg4) helyszineken
erddtertileti kijelolések torténnek.
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Az igazgatasi teriilet déli részén jelolt Eg5 jeli 62 ha-os erdéteriilet telepiilésszerkezeti tervi
bevezetésére a teriiletrendezési tervi megfelelés érdekében van sziikséges.
A szabdlyozast a tervezett erddtertilet ebben az esetben sem érinti.

Az egyeztetés tanlisdga szerint a tervezett erdositéseknek régészeti érdekeltsége lehet, ezért a
szerkezeti terv a ,,régészeti érdekeltséggel kiegésziil a tervezett erddtertiletek vonatkozasaban.

2 66/2012. (XII. 13.) BM rendelettel médositott
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A tervezett erdéteriiletek helyébe 1€p6 mezdgazdasagi teriiletek a (SZ-1) szabalyozasi terv

41.,47. és 48. szelvényét érinti:

Hatalyos szabalyozas

41. Szelvény
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47. Szelvény
Hatalyos szabalyozas

1. jeli moédositas ismertetése



48. Szelvény
Hatalyos szabalyozas
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A gazdasagi teriileti modositas az igazgatasi teriilet beltertileti térség (SZ-2) szabalyozasi terv
8., 27. és 28. szelvényeit és a 8. szelvényhez kapcsoldodo (SZ-1) szabalyozasi terv 26.
szelvényét érinti a kovetkezok szerint.

(SZ-2) szabalyozasi terv 8. szelvény
Hatalyos szabalyozas
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(SZ-1) szabalyozasi terv 26. szelvény
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Hatalyos szabalyozas

Tervezett szabalyozas
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(SZ-2) szabalyozasi terv 27. szelvény

Hatalyos szabalyozas
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(SZ-2) szabalyozasi terv 28. szelvény

Hatalyos szabalyozas
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Malom utca nyugati ég feldli beepitébs
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Malom utca keleti dga feldli épftes - Miiemléki kdpolna
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Helyzetleiras és javaslatok
A meglévo gazdasagi beépités és a miikodo vallalkozas gazdasagfejlesztési palyézati lehetdségének
javitdsa indokolja a médositast.
A varos gazdaségi életében meghatarozo jelentdséggel bird asztalosipari vdllalkozas athelyezésére
nincs redlis lehetdség. A gazdasdgi teriileti kijelolés tehat helyhez kotottnek mindsiil.
A hatilyos terv telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vt-3) épitési 6vezetébe sorolja. Epitésiigyi eléirasai
a HESZ 18.§ szerint:
18.§ (Vt-3) Vdroskapu épitési ovezet eldirdsai
(1) a) Az épitési ovezeti eloirdsok szerint:
aa) iroda, miiterem
ab) lakds
ac) kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato, szdlldshely szolgdltato épiilet
ad) sportépitmény elhelyezheto.
b) Az épitési ovezeti eloirdsok szerint kivételesen nem zavaro hatdsu egyéb gazdasdgi
épitmény elhelyezheto
(2) Kialakithaté telek : min 600 m’
(3) Beépités modja: oldalhatdron dllo
(4) Beépitettség : max 50%
(5) Epitménymagassdg: min 3,6m, max 7,5m
(6) Zoldfeliilet: min 10%

Ervéyes szerkezeti terv (T-1) részlete
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A teriilet a Csaszartoltési ut €s a Malom utca Y alaka csatlakozasanal talalhato.

Gazdaségi beépitésnek el6zménye az
egykori malom, amire az utcanév is
utal. Az 1960. évekbeli katonai
térkép még jeloli is a malmot.

A modositasi javaslat szerint a gazdasagi funkcio marad, a meglévd épiiletekkel jellemzden
szamolni kell, tovabbi épitéseknek a tdgabb kornyezetre is tekintettel kell lenni.

A muemlékkdpolna és a helyi védettségli Golgota-csoport telepiilésképi feltaruldsat biztositd
szabdalyozds javasolt.

A Golgota szoborcsoport rk. egyhaz tulajdonaban 1év6 3342/1 hrsz-u telke (Z-3%) jel
kozhasznélati maganteriilet 6vezetbe javasolt. (Z-3*) dvezet eldirdsaival a HESZ 37.§-a egésziil ki:
,»(Z-3%) ovezetben kizdrolag szoborcsoporton helyezheto el.”

A Malom utca nyugati dga és a Csaszartoltési ut keresztez0désétdl a szoborcsoport 3342/1 hrsz-u
telkéig ralatasvédelmi céli nem beépithetd és nem fasithaté haromszogletl telekrész keriil
lehatérolasra.

Azt kovetden 10m-es beiiltetésti kotelezettségli telekrész javasolt. A meglévo épiiletek altal kijelolt
telekrész marad €pitési hely.

Szabalyozas sajatossagai 6ndllo uj kereskedelmi szolgaltato teriileti épitési ovezeti kijelolést
indokolnak. (Gksz-4) épitési 6vezet eldirasaival a HESZ kiegésziil (4j 22/B §).

22/B § (Gksz-4) épitési ovezet eloirdsai

(1) Az épitési ovezetben mindenfajta nem jelentds zavaro hatdsi gazdasdgi tevékenységi
célu épitmény elhelyezhetd.

(2) Kialakithato telek: min 600m’

(3) Beépités: a szabdlyozdsi terven lehatdrolt épitési hely szerint.

(4) Beépitettség max 40%

(5) Epitménymagassdg max 7,5 m, ami a technologia fiiggvényében vdltozhat

(6) Zoldfeliilet min 20%.

(7) Kiilon eloirds: a Csdszartoltési it mentén jelolt raldtdsvédelmi teriileten iij épitmény és
miitdrgy nem helyezhetd el és nem fdsithato.

2. jelli médositas ismertetése



Modositott szerkezeti terv részlete

Moédositott szabalyozasi terv részlete (SZ-2) belteriileti térség 30. szelvény

L

: Ralatasvédelmi teriilet
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3. jelii modositas
A telepiilésrendezési terv és helyi épitési szabalyzat
lényegi tartalmat nem érinté modositasok

A napi épitésligyi hatosagi tapasztalat és épittetdi észrevételek alapjan szabalyozast érintd
modositasi igények fogalmazdodtak meg, amelyek alapjan képviseld-testiilet 59/2014. hatarozataban
arrdl dontott, hogy ,, a helyi épitési szabalyzat kozteriileti szabalyozas vonatkozasaban a taviati
beépithetoség és a telektulajdonosok jelenlegi igényének megfeleloen kiegészitendo”
Barnakert térségében aCsillag és Bacso Béla utcak kozott atkotdutra. Az atkotont
egyuttal vizelvezetés nyomvonala is. A kérelem kapcsan nyilvanvalova valt, hogy a térség
szabalyozasi terve kifogéasolhato.

2011-ben az alapterv készitésekor a tervezés inditdsakor a térség mély fekvése miatt nem tervezték
a térség beépitését. Majd kiilon egyeztetési tételként a képviseld-testiilet 29/2011. hatdrozatanak
megfelelden a részbeni beépités keriilt egyeztetésre majd az egyeztetési folyamat végén
jovahagyasra vald elOkészitésre.

A jovéhagyas szerinti terv -téves nyomtatasi hiba jelzés atvezetésével- nem a jovahagyasra
eldterjesztett megoldast tartalmazta.

Légifoton a jelenlegi allapot
T S ;-‘f'._‘ !‘

Csillag utca Tervezett utcanyitas Bacs6Béla utca
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Fotok

Bacs6 Béla utca feldl a tervezett 0sszekottetés

Vizelvezet6 arok a tervezett 5sszekot6attol DNY-ra és EK-i folytatasaban
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29/2011.(Kt.hat.)
Csillag utcai ingatianok
rendezése

HATAROZAT

Kecel Viaros Képviselo-testiilete az 55./2009. sz.
(2009.05.29.) Képviselo-testiileti hatdrozatat modositja
az alabbiak szerint:

A Csillag utcaban 1évo 947/16, /17, /18, 119, /20, és
/21, valamint a 916/1 helyrajzi szamu ingatlanok a Z-4
ovezetbs]l Lke-2 (kisvarosias lakodvezetbe keriilnek).
A folyamatban [évo rendezési terv modositasinak ide
vonatkozé elirdsait a tervezOnek ennek megfeleléen
modositani kell.

igazgatasi egyeztetés
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Javasolt modositas
A képviseld-testiilet 59/2014. hatarozat II. pontjaban foglaltak figyelembevételével:
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Szabalyozassal érintett telkek beépithetdosége

A hatalyos terv jellemzden a mar kialakult beépitéssel €s kozteriiletekkel szamol.
Kozteriilet szabalyozas csak az egykori sz616k helyén megvaldsuld lakoteriileten van.

Szabalyozasi vonalak a belteriileti alaptérképen jelolve.

N

A HESZ valamennyire szamol azzal, hogy a kozteriilet szabalyozas hosszt és koltséges folyamat és
csak az épitési tevékenységgel Osszefliggésben valosithaté meg.

2.§(3) A szabadlyozasi vonalak, melyek utszélesitest, utvonal korrekciot jelélnek, nem kételezik az
épiteési telek tulajdonosat és az ut tulajdonosat azonnali bontasra, telekalakitasra,
kisajatitasra.

A szabalyozassal érintett telkeken semmilyen telekalakitdsi-, épitési munka nem valosithato
meg, csak a tervezett szabdlyozas figyelembevételével.

3. jelt modositas ismertetése



Képviseld-testiilet 59/2014. hatarozatanak II. pontja alapjan a szabalyozas kiegésziil.

A kiegészités szerint €pitési engedélyezésnél ne legyen kotelezo a telekalakitas, azaz rendezettnek
legyen tekinthetd a telek akkor is, ha a szabalyozasi vonal mentén nem torténik meg a telekalakitas.
A tavlati beépités érdekében a megfeleld legalabb 12 m-es kozteriileti szélesség biztositasatol nem
lehet és nem is kell eltekinteni. Ezért az épitési szabalyozas kovetkezd kiegészitése javasolt:

Szabadlyozasi vonal mentén torténd telekalakitas nélkiil is rendezettnek tekinthetd az épitési telek
és a rda vonatkozo épitési ovezeti feltételek szerint beépithetd az alabbi feltételek teljesitésével:
a) épitési hely a szabalyozasi vonaltol értelmezendo
b) szabdlyozds vonaltol a kozutig tarto telekrészen épitmény -beleértve a kozmiicsatlakozds
épitményeit is- nem helyezheto el és nem keritheto.

3. jelt modositas ismertetése



Biologiai aktivitasérték valtozatlansaga érdekében tervezett modositasok

A 133/2014.(Kt.hat.) szerint a tervezett erddsitések és a gazdasagi teriileti fejlesztési helyszinek
feliilvizsgalata megtortént és tervezett erddsitésekbol 222 ha, a tervezett gazdasagi tertileti
fejlesztésekbdl 16 ha a mai teriiletfelhasznalas szerinti: mezdgazdasagi teriileti besorolasara van
igény. Ennek megfeleléen modosul az épitési szabalyozas az 1. jel modositas ismertetése

szerint.

A teriiletfelhasznalasi véltozassal az Etv vonatkozo el8irasa szerint a bioldgiai aktivitasérték
valtozatlansaga biztositando.

A telepiilésszerkezeti tervben ezért Uj helyszineken erddsités javasolt a kovetkezd helyszineken
(0ssz. 160 ha)

\-“{_--
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Teriiletrendezési tervi megfelelés érdekében a ,,3.2. TERULETRENDEZESI TERVI
MEGFELELES IGAZOLASA” munkarész szerint 62 ha erdéteriilet keriil a telepiilésszerkezeti
tervbe az igazgatasi teriilet déli részén mezOgazdasagi teriilet helyére.

Az orokségvédelmi allasfoglalasnak megfelelen a tervezett erdéteriiletek egyuttal régészeti
érdekeltségii teriiletként nevesitettek.

Az orokségvédelmi allasfoglalasnak megfelelden a tervezett erdéteriiletek egyuttal régészeti
érdekeltségii teriiletként nevesitettek.

3.1.
Jogszabalyokbol (egyeztetésbol) kovetkezé modositasok ismertetése



1Biol(’)giai aktivitasérték-valtozas kimutatasa

9/2007.(IV.3.)OTM rendelet szerinti nem differencialt szamitds igazolja a biologiai

aktivitasértékre vonatkozo jogszabalyi feltétel teljesitését.

Hatalyos telepiilésrendezési terv szerinti teriiletfelhasznalas

Helyszin Teriilet mindsége Teriilet | Ertékszorzé | Ertékmutaté
(ha)

Mgl erdd 222 9 1998
Mg2 kereskedelmi szolgéltato teriilet | 10 0,4 4
Mg3 kereskedelmi szolgaltaté teriilet |6 0,4 2.4
Egl alt. mezOgazdasagi teriilet 13 3,7 48,1
Eg2 alt. mezOgazdasagi teriilet 90 3,7 33,3
Eg3 alt. mez6gazdasagi teriilet 22 3,7 81,4
Eg4 alt. mezOgazdasagi teriilet 35 3,7 129,5
G telepiiléskozpont 1,8 0,5 0,9
Osszesen 3998 2297,6
Modositott telepiilésrendezési terv szerinti teriiletfelhasznalas

Helyszin Teriilet mindsége Teriilet | Ertékszorzé | Ertékmutaté

(ha)

Mgl alt. mez6gazdasagi teriilet 222 3,7 8214
Mg2 alt. mezOgazdasagi teriilet 10 3,7 37
Mg3 alt. mezOgazdasagi teriilet 6 3,7 22,2
Egl erdd 13 9 117
Eg2 erdd 90 9 810
Eg3 erdd 22 9 198
Eg4 erdd 35 9 315
G kereskedelmi szolgaltat6 teriilet | 1,8 0,4 0,7
Osszesen 2321,3

A mai teriiletfelhasznalasra szamitott bioldgiai aktivitasérték (2297,6) kisebb, mint a tervezett

teriiletfelhasznalasara szamitott bioldgiai aktivitasérték (2321,3).

A bioldgiai aktivitasértékre vonatkozo jogszabalyi feltételek teljesiilnek a melléklet szerinti

helyszineken tervezett teriiletfelhasznalasi valtoztatasokkal.

"2, jelit modositas zoldteriilete és a szabalyozas viialtozasa miatti modositasok figyelmen kiviil hagyva.
Bioldgiai aktivitas-érték valtozas kimutatasa
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