IV.2.5. SZABALYOZASI KONCEPCIO



Szabalyozas alapelvei a kovetkezOkben foglalhatok ossze:

1. Jogfolytonossag a hatalyos szabalyozashoz viszonyitva

2. Epitési 6vezeti, 6vezeti differencialas alapja a kialakult vagy megcélzott beépitési karakter,
fliggetleniil attol, hogy kialakult vagy tervezett a beépités.

3. A beépitési karaktereken alapuld dvezeti, épitési Ovezeti besorolas nem valtozik.

4. Az altalanos -orszagos- érvényli- eldirasoknal szigorubb eldirasok ne legyenek.

5. Kornyezeti szempontok és az onkormanyzat lehetdségeinek egyiittes érvényesités.

A tervezdi szabalyozasi koncepcidban 1ényegi valtozasnak tekinthetd, hogy az altalanos
eldirasoknal szigorabb beépitettségi-, és zoldfeliileti eldirasok nincsenek.

Osszességében az egyes épitési dvezetekben a beépitési lehetdségek a megvaltozott igényeket
kovetik.

Lakoteriilet

Epitési 6vezeti besorolas finomitasa

Nagytelkes ¢és kistelkes alaptervi épitési 6vezeteken til modositassal bevezetésre keriilt Lf-3
jelolésti kozéptelkes épitési ovezet is. (Lf-3) csak a mddositassal érintett teriiletre kertilt, pedig
hasonlé méretii talalhaté6 még egyéb helyszineken is. A Kossuth Arany Janos ¢és Batthyany utcak
900-600 m*-es telekcsoportjai (Lf-3) épitési Svezetbe keriilnek.

Egyértelmiisitve azt, hogy a beépitésre szant tertilet foldiigyi €s nem épitésiigyi fogalom, a
kiilteriileten 1év6 tanyasor jellegli beépités onallo épitési dvezeti besorolast kap (Lf-4) jellel

(Ma-1%*) ovezet tartalék lakoteriilet épitési dvezetbe kertil.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet
Mivel6dési haz tiszotelek alakitasi lehetéséggel zoldteriiletbdl (Vt-1%) épitési Ovezetbe kertil.

Gazdasagi teriilet
A jobbara kiilterilleti mez8gazdasagi teriiletek helyén megvalosulo gazdasagi celi becpiteseknel:
Gksz épitési dvezetben beépitettség mértéke 30%-rdol az OTEK szerint 50%

(Gksz-¢) épitési ovezet (1) jelzéssel: Gksz-2) épitési dvezetben szerzet jog alapjan 60%
Gip épitési dvezetben beépitettség mértéke 30%-rol az OTEK szerint 50%

Kozmiivek telkei kiilonleges beépitésre szant teriiletbdl Gip-2 épitési ovezetbe keriilnek.

Zoldteriilet
Telepiiléskdzpont leburkolt zoldteriileti besorolasu dnkormanyzati tulajdonu telke burkolt koztér
kategoriaba keriil (Kb-Kt) jeloléssel.
., (1) Az 6vezetben elhelyezhetok:
a) szabadtéri rendezvényekkel és idoszakos elarusitassal kapcsolatos épiiletek,
b) utasvaro,
c) miivészeti alkotdsok, kerti butorok, berendezések,
d) diszkut,
e) parkolo.
(2) Beépitettség: max 5%.
(3) Zoldfeliilet: min 30%, amit 6shonos novényzettel kell megvalositani.’

’
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A zo6ldtertilet magéantulajdonban 1évé része beépitésre szant telepiiléskozpont vegyes teriiletbe
kertil.

Mezogazdasagi teriilet
OTEK valtozas okén a kiilon aldvezeti eldirasok elmaradnak, de tanyasorokban a kerités €s
¢épiilet-elhelyezésre vonatkoz6 szabalyozas javasolt.

Melléklet: Osszehasonlito tablazat
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Epitési ovezetek, ovezetek dsszehasonlité tablazata

BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI

Hatalyos terv Jelen terv
Falusias lakéteriilet Kistelkes beépités Lf-1 Lf-1
Nagytelkes beépités Lf-2 Lf-2
Kozéptelkes beépités Lf-3 Lf-3
Belteriilettel hataros beépités Lf-4
Telepiiléskozpont Intézményi dvezet Vt-1
teriilet
Altaldnos 6vezet Vt Vt* | Vt-2
Kereskedelmi Altalanos Gksz Gksz-1
szolgaltato teriilet
Kbzpentt Lakoterilettel hataros Gksz-k | Gksz-2
Elelmiszeripari Lakoteriilettel hataros | Gksz-é | Gksz-2
Egyéb ipari teriilet Altalanos Gip Gip-1
Kiilonleges teriilet Temetd Kt -
Sportteriilet Ksp -
Szabadidds teriilet Ksz -
Ko6zmii elhelyezési Kk Gip-2
Honvédelmi teriilet Khm -
Piae Kp Vit-1
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI
Hatalyos terv Jelen terv
Kozlekedési teriilet Orszagos kozat KOu-1 KOu-1* | KOu-1
Helyi gyiijté- és lakoutak | KOu-2 KOu-2
Egyéb utak KOu-3 KOu-3
Zoldteriilet Beltertileti kozpark KP
Kozponti kozkert ZKkk-1
Lakotertileti kozkert ZKKk-2
Erdéteriilet Védelmi erdd EV Ev
Gazdasagi erdd E Eg
Mezogazdasagi teriilet Altaldnos dvezet Ma-1 Ma-1
Védelmi ovezet Ma-2 Ma-2
Természetkozeli teriilet Tk
Vizgazdalkodasi teriilet \4 \
Kiilonleges teriilet Temetd Kb-T
Sportteriilet Kb-Sp
Szabadidds teriilet Kb-Sz
Honvédelmi tertilet Kb-Hv
Faésitott koztér Kb-Kt
Megujuld energiaf.teriilet Kb-En




