I1.3. Valtozasok

Kocsér rendelkezik telepiilésszerkezeti tervvel. A valtozasokat a 2003-ban jovahagyott majd
2010-ben modositott telepiilésszerkezeti tervhez (tovabbiakban: alapterv) viszonyitjuk.

Halézati elemek
Fobb infrastukturalis elemek nem valtoznak.

Teriiletfelhasznalas

Beépitésre szant teriiletek

A beépitésre szant terlileten dsszteriilete a mar meglévo beépitések figyelembevételével kis
mértékben novekszik.

A terv tartalmat nem érintd teriiletfelhasznaldsi valtoztatas, amire a hatalyos rendelkezések
(teleptilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet:
OTEK) ad lehetdséget: a zoldteriileti jellegli intézmények (temetd, sportteriiletek) beépitésre
szant teriiletbdl beépitésre nem szant teriiletbe valo atsorolésa.

Beépitésre nem szant teriiletek

Lényegi valtozatas ebben a kategoriaban sem tervezett. A miivelési 4gban bekdvetkezett
valtoztatasok jelentenek teriiletfelhasznalasi valtozasokat. Mezdgazdasagi teriilet helyén
szamottevo erddsités valosult meg az elmult 10 évben.

A 0131/59 hrsz ,,a” alrészleten 1év0 agyaggddor természetkozeli teriileti besorolast kap.

Uj beépitésre nem szant teriilet: kereskedelmi szolgaltato teriileti kategoridban a 027/16 hrsz
,,b” alrészlete.

Védelmi elemek

A természetvédelmi elemek a Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag aktudlis
nyilvantartasanak megfelelden valtoznak. Természetvédelmi szempontu -teriiletrendezési
tervbdl atvett az 6koldgiai halozati (puffer, 6koldgiai folyoso, magteriilet) kiegészités.

Miivi védettségi elemek épitett orokségi elemei (miemlék, ex lege védett kornyezete) az
aktualis allami nyilvantartds szerint keriilnek abrazolasra.

Az épitett 6rokség helyi védelemben részesiild elemeit a telepiilésképi rendelet tartalmazza.
Azok, mint egyéb jogszabalyban védett elemek jelennek meg a telepiilésszerkezeti tervben.

A hatastanulmany alapjan a régészeti lelohelyek kiegészitésre kertiltek.
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Valtozo teriiletfelhasznalasok szemléltetése

Falusias lakdteriilet

OTEK 14.§-a alapjan:

A falusias lakoteriilet legfeljebb 7,5 m-es beépitési magassagu lakoépiiletek, a mezo- és az
erdogazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo, kornyezetre jelentos hatast
nem gyakorlo kereskedelmi, szolgaltato épitmények elhelyezésére szolgal.

A falusias lakoteriileten elhelyezheto épiilet — a lako rendeltetésen kiviil — :

a) mezo- és erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem
zavaro gazdasagi tevékenyseégi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegti,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

) kulturalis, kézosségi szorakoztato és

g) sport rendeltetést is tartalmazhat.

A telepiilés belteriiletének meghatarozo része falusias lakoteriiletbe sorolt, a tervezett
lakotertileti fejlesztés is ebbe a kategoridba tartozik.
Alapterv tervezett falusias lakoéteriiletei
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Lakotertilet-fejlesztési helyszineket érintd valtozasok:

1 A belteriilet ENY-i részén tervezett falusias lakoteriilet helyszine mélyfekvési, ezért jelen
tervben a falusias lakoteriilet helyett zoldteriileti kijelolést kap.

2 A belteriileti mezdgazdasagi teriilet helyére tovabbra is lakoteriilet javasolt. A belsd
uthalozatbeli valtoztatast a rovidebb, kisebb mélységi telkek iranti igény indokolja.
Telek (lakasszam: cca 150 db)

3 A belteriilet Ek-i részén tervezett lakoteriiletbél 2 db telek (754/2 és 754/3 hrsz)
kialakitasra kertilt, a 754/3 hrsz-u telket az dnkormanyzat gazdasagi célra kivanja
hasznositani, ezért a lakoteriileti fejlesztésbdl az kimarad.
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4 A tervezett lakotertiletfejlesztés valtozatlanul fennmarad.
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Vegyes teriilet a hatalyos tervben telepiiléskozpont teriiletbe sorolt, jelen terv a teriileti
kategoriat a helyszin kisebb valtoztatadsaval tartalmazza.

Telepiiléskozpont teriilet
OTEK 16.§-a alapjan.
A telepiiléskozpont teriilet elsosorban lako és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést
szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaro hatdssal a lako rendeltetésre.
A telepiiléskozpont teriileten elhelyezheto épiilet — a lako rendeltetésen kiviil — :
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
¢) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu haszndlat az elsédleges egyéb
kozosségi szorakoztato,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
e) kulturalis, kozosségi szorakoztato és
f) sport rendeltetést is tartalmazhat.

Alapterv telepiiléskézpont teriilete
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Gazdasagi teriiletek kereskedelmi szolgaltato és ipari teriiletbe soroltak.

Kereskedelmi szolgaltato teriiletek

OTEK 19.§-a szerint:

A kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsésorban kornyezetre jelentos hatast nem gyakorlo
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

A kereskedelmi, szolgaltato teriileten onallo lako rendeltetésii épiilet nem helyezheto el, de a
gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamdara
szolgalo lakas kialakithato.

Az alapterv a beltertileti és a szigetszerii kiilteriileti gazdasagi majorokat kereskedelmi
szolgaltato teriiletbe sorolja.
A kijelolesek a 0193/19 hrsz-u telek kivételével a mar meglévé beépitesek

oy

Jelen terv a Nagykdrosi €s a Korostetétleni titr6l megkdzelithetd szigetszerli gazdasagi
beépitéseket egyéb iparteriiletbe sorolja. A mezdgazdasagi célu beépitések mezdgazdasagi
lizemi kategoriaba keriilnek.

Egyéb ipari teriiletek

OTEK 20. §-a szerint:

Az ipari teriilet, olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant teriileten nem helyezhetok el.

Az ipari teriilet lehet egyeb teriilet.

Az egyeéb ipari teriilet elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas
épitményei elhelyezésére szolgal.

Az egyeéb ipari gazdasagi teriileten a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos,
a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakasok helyezhetok el, onallo lako rendeltetésti
épiilet nem helyezheto el.
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Az alaptervben uj kijelolésti 0193/19 hrsz-u telket érintd kereskedelmi szolgéltato teriilet jelen
tervbe kiilonleges beépitésre szant teriiletbe kertil. Ennek oka, a vegyes funkcioju tervezett
beépités.

Jelen tervben 1j kijelolésti kereskedelmi szolgaltatoé teriiletek az alabbiak, valamennyi telek
mar tartalmaz gazdasagi rendeltetésii épitményt.
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Beépitésre nem szant teriileten beliili valtozast a mezdgazdasagi teriileten megvalositott
erddsitések jelentenek. Jelen terv az aktualis foldhivatali nyilvantartas szerinti erddteriileteket
jeloli.

Erdoteriilet mezdgazdasagi teriileti iranyu valtasa 1ényegtelen, amit az alabbi 4bra jol
szemléltet.
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