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Kocsér Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL Torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontja valamint, az
Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontjaban, Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 13. §. (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben biztositott véleményezési
jogkorében eljard allamigazgatasi szervek, a Pest Megyei Onkormanyzat, a szomszédos
telepiilési onkormanyzatok és a partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairol szol6 2/2017.
(ITI.31.) 6nkormanyzati rendelete alapjan véleményezésre jogosultak véleményének
kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
Rendelet hatalya
1.§ (1) A rendelet Kocsér teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet hasznalni, épitmény elhelyezésére
felhasznalni, telket alakitani, épités alapjaul szolgdlo tervet elkésziteni, épitményt
€piteni, atalakitani, béviteni, felajitani, helyreallitani, korszerlisiteni, elmozditani vagy
lebontani, tovabba az épitmény rendeltetését megvaltoztatni és zoldfeliiletet alakitani e
rendelet valamint az orszagos érvényll jogszabalyok, kiilondsen az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo jogszabaly szerint lehet.

a) E rendelet mellékletei:
1. Igazgatasi teriilet m=1:12.000 méretaranyt (SZ-1) szabéalyozasi terve
2. Belteriilet m=1:2.000 méretaranyt (SZ-2) szabalyozasi terve
b) E rendelet fiiggelékei:
1. Régészeti lelohelyek
2. Milemlék és ex lege védett kdrnyezete

Fogalom meghatarozasok
2.§ E rendelet alkalmazaséaban:

a) Foéplilet: Az épitmények azon csoportja, melyek a teriiletfelhasznalési, rendeltetési
szabalyozas eldirasaiban megnevezett épliletek, épitmények €s funkciok elhelyezésére
szolgal.

b) Kialakult beépités: épitmények épitési telken beliili elhelyezhetdsége a jogszeriien allo
épitmények figyelembevételével, ami kizarolag beépités ndvelésénél vehetd
figyelembe, bontast kdvetd 1) beépitésnél nem.

¢) Kialakult épitési vonal: utcaszakaszon elhelyezkedd épiiletek tobb mint a fele altal

meghatarozott épitési vonal.

d) Melléképiilet: Az épitmények azon csoportja, melyek a teriiletfelhasznélési, rendeltetési
szabalyozas eldirasaiban megnevezett épiiletek, épitmények hasznalatat kiegészitik,
kiilonallo funkcionalis egységet, vagy rendeltetési egységet képeznek és nem
mindsiilnek melléképitménynek.

e) Szolgaltatd rendeltetésii épitmény: A gazdasagi tevékenységek egységes dgazati
osztalyozasi rendszere (TEAOR) szerint szolgaltatasnak mindsiilé tevékenységi célu
épitmény, amelyhez termelési tevékenység és 3,5 tonna dsszsulynal nehezebb
gépjarmi forgalom nem kapcsolodik.
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f) Uj beépités: épitmények épitési telken beliili elhelyezhetdsége.

g) Tomboldal hossz: telektomb két koztertilet kdzotti, ugyanarra a koztertiletre nézo
telekhatdrainak osszessége.

h) Toronyszeri miitargy, tarold: magassagahoz képest kis alaptertiletli, 6mlesztett, illetve
szemes termények, vagy folyékony anyagok tarolasara alkalmas épitett vagy szerelt
mitargy.

Altalanos eléirasok
3.8 (1) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az éltalanos érvényii jogszabalyok
eldirasai az érvényesek.

(2) A meglévo telkek méretei (hossz, szélesség, terlilet) és beépitése (beépitettségi % €s
telepitési tdvolsag) a mar kialakult tombben eltérhetnek az egyes 6vezetekre
eldirtaktol, de (1) telket alakitani, (telket megosztani) csak az dvezetre eldirt
telekméretnek megfelelden lehet €s 11j beépités is csak az dvezeti eldirdsok szerint
1étesithetd.

(3) Beépitettség mértékére és az épitési telek méretére vonatkozo értékek eltérhetnek az

Ovezetre megadottaktol az alabbi esetekben:

a) Meglévo épiilet bontasaval alakul ki az 0j beépités, ekkor legfeljebb a kialakult
allapot szerinti mértékig megengedett a beépités (max. eredeti beépitettségi %
tartandd), de az épitési engedély csak a bontdsi engedéllyel egyiitt, vagy az
utan adhat6 meg,

b) beépitettség novelésével nem jaro atalakitasnal

(4) Telekhatar rendezésnél -amennyiben a szomszédos tel(k)ek beépithetdségét nem
érinti - az Ovezeti eldirasok szerinti beépitési mod helyett a meglévo beépités szerinti
épitési helyet kell figyelembe venni.

(5) Az 6vezeti hatér altal atmetszett telek telekalakitasi és épitési szabalyok:

a) ovezethatar mentén nem kotelezd a telket megosztani.

b) épitmény elhelyezésének helye a vonatkozd dvezeti eldirds szerint jelolendo ki. A
megengedett legnagyobb beépitettség mértéke az dvezethatar altal elmetszett
telekrészre szamitando, azaz mintha a telek megosztott lenne.

c¢) ha megosztasra keriil a telek az 6vezethatar mentén a maradvanytelekre nem
vonatkozik a legkisebb teleknagysag.

Kozteriilet alakitasra vonatkozé eldirasok
4.§ (1) Kozteriileten, kozhasznalat céljara atadott teriileten épitmény, épitményrész,
berendezés, koztargy, kozteriileti felszerelés az altalanos eldirasok szerint
elhelyezhetd.

(2) Epitési telek kozteriilet fel6li hatarvonalan épitmény csak Gigy helyezhetd el, hogy
annak része, szerkezeti eleme a kozteriilet teriiletébe nem nyulhat 4at, kivéve az
utolagos hdszigetelést €¢s homlokzatburkolast.

(3) Rendezvények esetén — a rendezvények idejére, a kozteriilet-hasznalati rendeletnek
megfelelden — ideiglenes arusito satrak, pavilonok ill. teriiletek — koztertilet-hasznalati
engedély alapjan — elhelyezhetdk ill. kijelolhetok. Az ideiglenes arusito satrak,
pavilonok a rendezvények végét kovetd 24 oran beliil elbontandok.

(4) A szabalyozasi vonalak, melyek utszélesitést, utvonal korrekciot jelolnek, nem
kotelezik az épitési telek, az ut tulajdonosat azonnali bontésra, telekalakitasra,
kisajatitasra, a szabalyozassal érintett telkeken azonban telekalakitasi (meglévd
kubaturan beliili épitési munka kivételével) épitési engedély nem adhato ki, csak a
tervezett szabalyozéasnak megfelelden.

(5) Beépitésre nem szant teriileten a halozati jelentoséggel nem rendelkezd, kiiltertileti
utak -amennyiben egy¢b érdeket nem sért- megsziintethetdk illetve athelyezhetdk a
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telekalakités altalanos feltételeinek és az egyéb foldiigyi és utiigyi hatdsagi eljaras
kovetelményeinek betartasaval.

Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo eldirasok
5.§ Beépitésre nem szant teriileten foldfeletti tartalyos PB-gaz elhelyezhetd. A telepitéshez
sziikséges védotavolsagot sajat ingatlanon beliil kell biztositani.

A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé eldirasok
6.§ (1) Fasitas, erddsités esetén az dshonos fafajok elsébbségét kell biztositani.
(2) Az dkologiai és természetvédelmi, tovabba a tajképvédelmi érdekekkel 6sszhangban
a természetszerl erdéallomanyok megdrzése, a tdjidegen erdéalloméanyoknak
Oshonos erddtarsuldsokra vald fokozatos cseréje, a természetes és természetkozeli
¢l6helyek megorzése biztositando.

Kornyezetvédelmi eldirasok
7.8 (1) A levegd védelme szempontjabol védelmi dvezetet igényld 1étesitmények
(Iégszennyezo6 forrdsok) csak ugy alakithatok ki, hogy a szomszédos telkek, 6vezetek,
épitési Ovezetek beépitési lehetdségét, teriiletfelhasznalasat nem korlatozzak.

(2) A szabalyozasi tervlapokon vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott vizfolyasok
medrének felso rézsi €létdl szamitott 50-50 m véddétavolsagon beliill mezdgazdasagi
teriileten 01 épiilet nem épithetd.

(3) A keletkez6 szennyvizet a kdzcsatorna haldzatba kell bevezetni, annak hianyaban:

a) szivargasmentes, zart taroloban kell 6sszegytijteni, vagy
b) egyedi szennyviztisztitoban kell megtisztitani.

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok (tilalmak, telekalakitas,
telepiilésrendezési kotelezések, kozteriilet-alakitas)
8.8 (1) Jelen rendelethez tartozo6 szabalyozasi tervekben foglaltak megvalositasa érdekében

Kocsér Kozség Képviseldtestiilete a kdvetkezd sajatos jogintézményekrdl hataroz:

a) kozutlejegyzés

b) kisajatitas

(2) a) Kozutlejegyzés vonatkozik a szabalyozasi terv szerinti telekrészekre.

b) Helyi kozut céljara az utak szabalyozasi szélességének biztositasa érdekében
lejegyezhetdk a szabalyozasi terv szerint a meglévo utcai telekhatarok és a
szabalyozasi vonal kozotti telekrészeik.

(3) Gazdasagfejlesztési érdekbdl kisajatitandd a 754/3 hrsz-u telek

Kozmiivek eléirasai

9.8 (1) A meglévo és a tervezett kdzcéla vizellatds, szenny- és csapadékviz elvezetés,
energiaellatas (villamosenergia-, és foldgaz), valamint a hirk6zlés haldzatai és
létesitményei, tovabba azok dgazati eldirasok szerinti biztonsagi dvezeteik szamara
kozteriileten vagy kézmiteriileten kell helyet biztositani. Ettdl eltérd esetben -ha azt
egy¢éb agazati eldirds nem tiltja- a kozmiivek és biztonsagi dvezetiik helyigényét
szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani. Mar szolgalmi joggal terhelt telekrészen
hozzajarulasaval engedélyezhetd.

(2) A kdzmiivek elrendezését tigy kell megtervezni, hogy ahol mod van ré, fasor illetve
z0ldsav részére biztositani lehessen a helyet.

(3) A beépitésre szant teriileteken egyidejlileg késziild, 6sszehangolt tervek alapjan kell
meghatarozni a tervezett terepszintet, a felszini vizelvezetést, a szennyvizcsatorna
hélozatot, és a tobbi nem terepfliggd kozmiivezetéket, a kozlekedési teriileteket és a
fasitast.
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(4) Utak ¢és egyéb koztertiletek épitésekor, valamint a felujitdsakor a kozmiivek egyidejii

crcr

haloézatfejlesztéseket az 6sszes érintett kozmiitulajdonossal egyeztetni sziikséges.

Epités altalanos szabalyai
10.§ (1) Az épitményt és annak részeit a rendeltetési céljanak megfelelden, €s a helyszini
adottsagok figyelembevételével a telepiilésrendezési és épitésiigyi
kovetelményekre vonatkozé altalanos rendelkezések é€s jelen rendeletben foglaltak
szerint kell megvaldsitani.
(2) A legkisebb tiltetési (telepitési) tdvolsag az ingatlan hatéaraitdl:
a) belteriileten és a kertes mezdgazdasagi teriileten:
- sz010, valamint 3 méternél magasabbra nem névo gyiimolcs- és egyéb bokor
(¢él6sovény) esetében 1,00 méter,
- 3 méternél magasabbra nem névo gyiimolcs €s egyéb fa esetében 3,00 méter,
- 3 méternél magasabbra nové gyiimoles- és egyéb fa, valamint gylimolcs- és
egyéb bokor (¢€16s6vény) esetében 5,00 méter
b) altalanos mezdgazdasagi teriileten az alabbi iiltetési tavolsagok tartandok:
-1 méternél magasabbra nem névo bokor (€ldsdvény) esetében 0,80 méter,
-2 méternél magasabbra nem novo bokor (€16sdvény) esetében 1,2 méter,
-2 méternél magasabbra novo bokor (€10sdvény) esetében 2,00 méter,
-fa esetében 8,00 méter.
(3) A szabalyozasi terven jelolt belvizvesz€lyes terlileti beépitésben pince nem létesithetd.
(4) Mellékeépiilet 6nalloan - féépiilet nélkiil- nem helyezheto el.

II. FEJEZET
RESZLETES EPITESI OVEZETI, OVEZETI ELOIRASOK

Beépitésre szant teriilet épitési ovezeti eléirasai
11.§ Epitési hasznélatuk altalanos jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az
egyes telkek az alabbi teriiletfelhasznaléasi egységekbe soroltak:
a) Lakotertilet, amely falusias lakoteriilet
b) Vegyes teriilet, amely telepiiléskozpont teriilet
c¢) Gazdasagi teriilet, amely
ca) Kereskedelmi szolgéltat6 teriilet
cb) Ipari teriilet
d) Kiilonleges beépitésre szant teriilet, amely
da) Mezdgazdasagi lizem
db) Vegyes funkcidju tertilet

12.§ Valamennyi épitési ovezetre érvényes eldiras

(1) Nyulvanyos telek a gazdasagi és a kiilonleges beépitésre szant teriilet kivételével nem
alakithato.

(2) Epitési tevékenység kozmiivesitési feltételei:

a) Beltertiileti nyilvantartasu épitési telkeken a foldgaz kivételével teljes.
b) Kiilteriileti nyilvantartasu épitési telken részleges.

(3) Terepszint alatti épitmény -amely a legkisebb zdldfeliilet mértékéig, a sajat épitési
telek hatdran belill, attol biztonsagos tavolsagig terjedden létesithetd - gazdasagi-, €s
kiilonleges beépitésre szant teriileten nem szabalyozott, lakéteriileten €s vegyes
teriileten csak foldtakarasban novényzettel fedve valdsithaté meg.
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(4) Ellenkezd épitési dvezeti eldirds hianyaban az elhelyezhetd épitmények egy vagy tobb
0nall6 rendeltetési egységet is tartalmazhatnak.
(5) Epitési hely értelmezése vonatkozé szabalyok:

a) A meglévd beépités egyuttal épitési helynek tekinthetd, amennyiben az adott
épitési dvezetre vonatkozo egyéb feltételek (funkciondlis, tlizbiztonsagi,
népegészségiigyi, allategészségiligyi, kornyezetvédelmi és egyéb szakagi)
teljesiilnek.

b) Epitési vonalra vonatkozé el6iras hidnyaban az épitési helyen beliil az épiiletek az
egyeb feltételek teljesitésével tetsz6legesen elhelyezhetdk.

(6) A rendeltetési egységre az altaldnos eldirasok szerinti parkolohely épitési telken €s
kozteriileten egyarant biztosithato.
(7) El6-, és oldalkertben a kovetkezok kivételével épitmény nem helyezheto el:

a) kdzmii-becsatlakozasi miitargy,

b) k6zmiipotld miitargy,

c¢) hulladéktartaly-tarolo,

(8) Hatsokertben a (7) bekezdésben foglaltak és kerti épitmény kivételével épitmény
nem helyezhetd el.
(9) Kerti t6 vagy vizmedence telekhatartol min 6 m-re helyezhetd el.

13.§ Falusias lakoteriileti és telepiiléskdzpont épitési 6vezetek hatsokertre vonatkozo altalanos
eldirasa:
a) 35 m-nél kisebb mélységli teleknél hatsokert nincs, amennyiben a szomszédos telken
allo épiilettel valo tlizfalas kapcsolat vagy a telepitési tavolsag biztosithato.
b) Két utcara forduldé atmend 35 m-nél nagyobb mélységli telkeknél hatsokert nincs,
amennyiben a kozteriilet felé huzamos emberi tartozkodasra szolgalo épiilet keriil.

Falusias lakoteriilet eldirasai
14. § (1) Falusias lakoéteriilet a kozség nagytelkes lakotertilete.
(2) Falusias lakotertileten az altalanos eléirasok szerintiek elhelyezhetdk.
(3) (Lf-4) épitési ovezet kivételével telkenként max 2 db lakast tartalmazo lakoépiilet
helyezhet? el féépiiletként.
(4) Melléképiilet az utcai telekhatartol legalabb 10 m-re helyezhetd el.
(5) A falusias lakotertilet a beépitési sajatossdgok alapjan a szabdlyozasi terv szerint az
alabbi épitési Ovezetekre tagolodik:
a) (Lf-1) Zartsora beépités
b) (Lf-2) Hagyoményos fésiis beépités
c¢) (Lf-3) Elokertes beépités
d) (Lf-4) Tobblakasos beépités
15.§ (1) (Lf-1) zartsoru beépités eldirasai
a) Kialakithat¢ telek tertilete:
aa) az ab) pontban foglalt eltéréssel: 600 m>
ab) (Lf-1*) jell épitési 6vezetben: min 300 m’
b) Beépités modja:
ba) zartsoru
bb) eldkert nincs
be) épitési vonal a kialakult épitési vonal szerint
c) Beépitettség: max 30%
d) Beépitési magassdg: max 6,5m épitménymagassaggal meghatarozott.
e) Zoldfeliilet: min 40%

(2) (Lf-2) Hagyomanyos fésiis beépités eldirasai
a) Kialakithat¢ telek tertilete:
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aa) az ab) pontban foglalt eltéréssel: 550 m”
ab) (Lf-2* ) jelii épitési Gvezetben: min 300 m*
b) Beépités modja:
ba) oldalhataron allo
bb) eldkert a kialakult helyzet szerint
bc) épitési vonal a kialakult épitési vonal szerint
c) Beépitettség: max 30%
d) Beépitési magassag: max 4,5m épitménymagassaggal meghatarozott.
e) Zoldfeliilet: min 40%

(3) (Lf-3) El6kertes beépités eléirasai
a) Kialakithato telek teriilete: 900 m’
b) Beépités modja:
ba) oldalhataron allo
bb) elokert: 5 m
be) kotelezd épitési vonal nincs
c) Beépitettség: max 30%
d) Beépitési magassag: max 4,5m épitménymagassaggal meghatarozott.
e) Zoldfeliilet: min 40%
(4) (Lf-4) Tobblakasos beépités eldirasai
a) Kialakithato telek teriilete: min 900m?
b) Beépités modja: zartsoru
c) Beépitettség: max 30 %
d) Beépitési magassag max 7,5 m épitménymagassaggal meghatarozott.
e) Zoldfeliilet: min 40%

Telepiiléskozpont teriilet
16.§ (1) Telepiiléskdzpont teriiletbe a kdzség meghatarozo6 intézményei és azokkal hataros
tertiletek tartoznak.
(2) Vegyes teriiletre eldirt épiiletmagassagi értékektol hitéleti épiiletek tornyainal és mar
meglévo épiiletek esetében el lehet térni.

Telepiiléskozpont teriilet eloirasai
17. § (1) Telepiiléskdzpont teriileten az altalanos eldirasok szerintiek elhelyezhetdk.
(2) Telepiiléskozpont teriilet az alabbi €pitési dvezetekbe sorolt:
a) (Vt-1) intézményi beépités
b) (Vt-2) kozségkdzponti beépités
(3) (Vt-1) intézményi beépités eldirasai:
a) Kialakithat6 telek teriilete: min 550m*
b) Beépitési mod: zartsoru
c) Elokert kialakult helyzet szerint
d) Beépitettség: max 50%
e) Beépitési magassag max 7,5 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott.
f) Zoldfeliilet: min 20%
(4) (Vt-2) Kozségkozponti beépités eldirasai:
a) Kialakithat6 telek teriilete: min 360m*
b) Beépitési mod: zartsoru, ahol a kozteriilet fel6li 10 m-es savban
ba) 4 m-nél kisebb oldalkert nem létesithetd, a telket végig kell épiteni a
szomszédos épiiletek tlizfalas kialakitasaval.
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bb) a 4 m-t elérd vagy meghaladé oldalkert esetén tlizfalas lezdras nem
sziikséges, azonban a beépitett oldalso telekhatarra nézé homlokzatrészen 1j
nyilas, szell6zé nem létesithetd,
bc) bovitést nem eredményezo atalakitas esetén kialakult helyzet szerint.
c¢) Kotelezd épitési vonal: utcai telekhatar
d) Beépitettség: max 80%
e) Beépitési magassag max 6,5 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott.
f) Zoldfeliilet: min 10%

Gazdasagi teriilet eloirasai
18. § (1) Gazdasagi teriiletbe a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgalo teriiletek
soroltak.
(2) A gazdasagi teriilet: kereskedelmi, szolgéltato teriilet €s egy€b ipari teriilet

19.§ (1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet a kozség nem zavar6 hatast gazdasagi tevékenységi
célu épiiletekkel beépitett, illetve beépithetd teriilete.
(2) Kereskedelmi szolgaltato teriileten az altalanos eldirasok szerintiek elhelyezhetdk.
(3) A kereskedelmi szolgaltato teriilet az alabbi épitési Gvezetekre tagolodik:
a) (Gksz-1) lakotertilettel hataros beépités
b) (Gksz-2) altalanos beépités
(4) (Gksz-1) lakoteriilettel hataros beépités eléirasai
a) Kialakithaté telek legalabb: 900m’
b) Beépitési mod
ba) (Gksz-1%*) jelii kialakult beépitésben: zartsort
bb) 1j beépitésben szabadonalld
bc) eldkert:
bca) (Gksz-1%*) jelt épitési dvezetben kialakult épitési vonal szerint
bceb) 1) beépitésben: 5 m, kdtelezd épitési vonal nélkiil
c) Beépitettség: max 50%
d) Beépitési magassag max 7,5 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott
e) Zoldfeliilet: min 20%
f) Kornyezetterhelési hatarértékként a lakoteriiletre eldirtak tartandok
(5) (Gksz-2) altalanos beépités eldirasai
a) Kialakithato telek: legalabb 900 m?
b) Beépités szabadonallo: legaldbb az adott oldal szerinti homlokzatmagassag
szerinti oldal-, el6-, és hatso kerttel.
c) Beépitettség max 50%
d) Beépitési magassdg max 7,5 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott.
e) Zoldfeliilet: min 20%.

20.§ (1) Egyéb ipari teriilet a gazdasagi tevékenységi €s telepiilésgazdalkodasi célu
épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az egy¢éb ipari teriilet az alabbi épitési Ovezetekre tagolodik:
a) (Gip-1) altalanos beépités
b) (Gip-2) telepiilésgazdalkodasi beépités
(3) (Gip-1) altalanos beépités eldirasai

a) Mindenfajta gazdasagi (ipari €¢s mezdgazdasagi) célu épitmény, amely
kornyezetére jelentds hatast nem gyakorol és szolgalati lakas elhelyezhetd.

b) Kialakithat6 telek: legalabb 1500 m*

c¢) Beépitési mod:
ca) Kialakult beépitésben: zartsort a kialakult elokerttel
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cb) Uj beépitésben: szabadonalld, legalabb az adott oldal szerinti
homlokzatmagassag szerinti el6kerttel
c) Beépitettség max 50%
d) Beépitési magassag:
da) max 9 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott.
db) toronyszerli épitmény, mitargy: max 25 m.
e) Zoldfeliilet: min 20%.
(4) (Gip-2) telepiilésgazdalkodasi beépités eléirasai
a) az altalanos eldirasok szerintiek elhelyezhetdk.
b) Kialakithato telek legalabb: 150m’
c¢) Beépitési mod:
ca) Zartsora
cb) elokert nincs
cc) hatsokert nincs
d) Beépitettség max 50%
e) Beépitési magassag max 30m-es épiiletmagassaggal meghatarozott.
f) Zoldfeliilet min 25%.

Kiilonleges beépitésre szant teriiletek
21.§ Kiilonleges beépitésre szant teriiletek az aldbbiak:
a) Vegyes funkcioju teriilet (Kv)
b) Mezbgazdasagi lizemi teriilet (Mii)

22.§ (Kv) Vegyes funkcioju teriilet eléirasai
(1) A teriileten:
a) szolgalati lakas
b) igazgatasi épiilet
c) kereskedelmi szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd
d) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
e) kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet,
f) sportépitmény,
g) nem zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu épitmény elhelyezhetd
(2) Kialakithato telek teriilete: min 900m?
(3) Beépités modja: szabadonalld 10 m-es eldkerttel.
(4) Beépitettség : max 40%
(5) Beépitési magassag: max 7,5m-es épitménymagassaggal meghatarozott.
(6) Zoldfeliilet: min 40%

23.§ (1) Mezbgazdasagi lizemi teriilet (Mii-1) és (Mii-2) épitési dvezetekre tagolodik.
(2) (Mii-1) Mezogazdasagi iizemi teriilet el6irasai

a) elhelyezhet6:

aa) els0sorban gazdasagi tevékenységi célu épitmény (beleértve a nagylétszamu
allattartast szolgéalokat is) és azok kiszolgalo épitményei és szocidlis épiiletei

ab) lizemanyagtolto,
ac) kereskedelmi, szolgaltato épiilet,
ad) iroda,
ae) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil lakas

b) Kialakithato telek teriilete: min 1200 m?

c¢) Beépitési mod:
ca) Kialakult beépitésben: zartsort a kialakult elokerttel
cb) Uj beépitésben: szabadonalld, legalabb az adott oldal szerinti

homlokzatmagassag szerinti elOkerttel
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d) Beépitettség: max 40%
e) Beépitési magassag: max 9 m épiiletmagassaggal meghatarozott, a toronyszerti
miitargyak, tarolok magassdga max 30m.
f) Zoldfeliilet: min. 40%
(3) (Mii-2) védett teriileten 1év6 mezdégazdasagi lizemi teriilet el6irasa
a) kizarolag a legeltetd allattartassal kapcsolatos épitmények helyezhetdk el a (2)
bekezdés b-f) pontjai szerinti feltételekkel.

Beépitésre nem szant teriiletek dvezeti eléirasai
24.8 (1) A beépitésre nem szant teriiletek az aldbbiak:
a) kozlekedési és kozmii teriiletek
b) zoldtertiletek
¢) erdoteriiletek
d) mezOgazdasagi teriiletek
e) vizgazdalkodasi teriiletek
f) természetkozeli teriiletek
g) kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek, amely:
ga) (T) Temetd
gb) (Sp) Sportteriilet
gc) (En) megajuld energiaforrasok hasznositdsanak céljara szolgalo tertilet
(2) A beépitésre nem szant teriileten elhelyezett épiiletek esetén az épiilethez sziikséges
kozmiivek kiépitése és a hulladékkezelés megoldéasa az épittetd feladata.

Kozlekedési és kozmiiteriiletek eldirasai
25.8 (1) A kozlekedés és a kozmii elhelyezésére szolgalo teriilet az orszagos €s a helyi kozt,
a kerékparut, a gépjarmi varakozohely (parkolo) — a kozteriiletnek nem mindsiilé
telken megvalosul6 kivételével —, a jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek
csomopontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozati
kozlekedés, tovabba a kozm és a hirkdzlés €pitményei elhelyezésére szolgal.
(2) Tertileten az altalanos szabalyoknak megfeleld épitmények helyezhetdk el.
(3) A teriiletek szerepkoriik alapjan az alabbi 6vezetekre tagolodik:
a) (KOu-1) orszagos mellékut
b) (KOu-2) gyiijtéut, kiilteriileti 6sszekdtéut
¢) (KOu-3) kiszolgalout
d) (KOu-4) egyéb ut
(4) (KOu-1) orszagos mellékut dvezet
a) 6vezetbe az alabbi mellékutak tartoznak:
aa) 4601. j. Budapest - Tiszakécske 0sszekotd Gt
ab) 46122. j. Kocséri bekdoto ut
ac) 4613. j. Nagykords-Szolnok 6sszekotd ut
b) Gépjarmi forgalomra az altaldnos eldirasok szerinti burkolati szélesség alakitando
ki.
c) Beltertileti szakaszon kétoldali jarda alakitando ki.
d) A biztonsagos kerékparos kozlekedés 1étesitményei megépitendok.
(5) (KOu-2) gytijtéut, kiilteriileti 6sszekdtéut
a) Az Ovezetbe belteriileten a Kossuth Lajos utca Szabadsag utcatdl délre 1€vo
szakasza tartozik.
b) Az dvezetbe kiilteriileten a belteriilet a szentkiralyi igazgatasi kozotti szabalyozasi
terv szerinti Ut tartozik.
c¢) Szabalyozasi szélesség belteriileten a kialakult helyzet, kiilteriileten: 22m.
(6) (KOu-3) kiszolgalout
a) Az Gvezet a szabalyozasi terven lehatérolt
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b) szabalyozasi sz¢élessége: min 12 m ill. a kialakult helyzet
¢) az dvezetben fasor elhelyezését biztositani kell.
(7) (KOu-4) egyéb ut
a) az dvezetbe tartozik az dsszes tobbi ut
c) halozati jelentdségi kiilteriileti ut szabalyozasi szélessége: min 12 m

Zoldteriiletek altalanos eldirasai
26.§ (1) Zoldteriileten az ovezeti kizardlagossagok figyelembevételével az altalanos eldirasok
szerintiek elhelyezhetdk.
(2) Kozmi és egyéb épitmények elhelyezése csak a 1étesitményre vonatkozo
védoteriiletek és a meglévd novényallomany egylittes figyelembevételével torténhet.

Zoldteriiletek ovezeti eldirasai
27.8 (1) A zoldtertiletek jellegiik alapjan a szabalyozasi terv szerint
a) (Z-1) kozségkozponti zoldteriilet
b) (Z-2) lakoteriileti zoldtertilet Gvezete
(2) Kozségkozponti zoldteriilet
a) Az Ovezetben sétaut, pihendhely, jatszohely, pihenést szolgalo kerti berendezés,
koztéri berendezés elhelyezhetd.
b) Egységes hangulatu, karakter(i koztéri berendezések kihelyezése sziikséges.
¢) Kozmi felépitmény nem helyezhetd el, ill. csak foldbe siillyesztetten épithetd.
(3) (Z-2) lakoteriileti zoldteriilet vezet
a) lakotertileti szintli zoldfeliileti ellatas teriilete
b) a sportolassal, szabadidds tevékenységgel kapcsolatos zdldteriileten megengedett
épitmények az altalanos eldirasok szerint elhelyezhetdk.

Erdéteriilet eloirasai
28.8 (1) Az erdoéteriiletek a szabalyozasi tervben lehataroltak, amelyekre nézve az altalanos
eldirasok az érvényesek.
(2) Az erddteriilet az alabbi 6vezetekre tagolodik:
a) (Eg) gazdasagi erdd
b) (Ev) védelmi erdd
(3) (Eg) ovezetre a gazdasagi erdére vonatkoz6 altalanos eldirasok vonatkoznak.
(4) (Ev) ovezet
a) természetvédelmi nyilvantartasu teriileteken beliili erddk tartoznak az Gvezetbe.
b) csak a természetvédelmi kezelést, fenntartast, bemutatast szolgalo épitmények
helyezhetdk el az altalanos eldirasok szerint.

Mezogazdasagi teriilet eldirasai
29.§ (1) Mezb6gazdasagi teriiletbe sorolt a kozség teljes beépitésre nem szant teriilete az erdo -
, a kozlekedési,- hirkozlési-, és kozmii-, a vizgazdalkodasi-, és a beépitésre nem szant
kiilonleges teriiletek kivételével.
(2) Mezdgazdasagi teriilet a taji és beépitési sajatossagok alapjan:
a) altalanos mezdgazdasagi teriilet, amely:
aa) (Ma-1) altalanos dvezet
ab) (Ma-2) természetvédelmi dvezet
(3) Uj beépités szabadonallo.
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30.§ (1) (Ma-1) altalanos ovezet eldirasai:
a) Az Ovezeti eldirasok figyelembevételével:
aa) ndvénytermesztés, allattartas, és allattenyésztés és a haldszat, tovabba az ezekkel
kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalo
épitmények:
ab) mezbdgazdasagi épitmények
ac) allattarto épiiletek
ad) novénytermesztés épiiletei
ae) lakoépiilet és haztartassal kapcsolatos €pitmények helyezhetdk el.
b) Beépitésre az altalanos eldirdsok az érvényesek.
¢) Birtokkdzpont az altalanos feltételek szerint alakithaté és ott az altalanos eldirasok
szerinti épitmények elhelyezhetok
(2) (Ma-2) természetvédelmi ovezet eldirasai
a) Az dvezetben kizarolag a viziigyi és természetvédelmi kezeléshez és kutatashoz
kotddo és a tajkaraktert megtartd épitmények, -beleértve a legeltetd allattartassal
kapcsolatos allattartd, tarolo-, €s szocialis, épiileteket is- helyezhetdk el.

b) Az Gvezetben az a)pontban felsorolt épitményeken tuli, egyéb, az orszagos
érvényll jogszabalyok alapjan elhelyezhetd épitmények csak meglévd tanya
telken helyezhetdk el.

c) Beépitésre az altalanos eldirdsok az alabbi eltéréssel érvényesek:

ca) Beépitési magassag max 7,5 m épiiletmagassaggal meghatarozott:
cb) Birtokkdzpont csak a legeltetd allattartashoz kapcsolodd épitmények
elhelyezésére alakithat6.

d) Beépitési mod: szabadonalld, a csatornaval hataros telekoldaltol legalabb 20m-re.

Vizgazdalkodasi teriiletek
31.§ (1) Vizgazdalkodasi (V-1) teriiletbe a szabalyozasi terven lehatarolt allo-, és folyovizek
(csatornak) tartoznak.
(2) Vizgazdalkodasi teriiletre az altalanos eldirdsok vonatkoznak.

Természetkozeli teriiletek
32.§ (1) Természetkozeli (Tk) teriiletbe a szabalyozasi terven lehatérolt teriilet tartozik.
(2) Természetkozeli teriileten épiilet nem helyezheto el.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
33.§ Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek az alabbiak:
a) (T) Temetd
b) (Sp) Sportteriilet
¢) (En) megujul6 energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet

34.§ (1) A (T) temeté a szabalyozasi tervben lehatarolt, ahol

a) ravatalozo,
b) képolna,
¢) urnafal
d) siremlék helyezhetd el.

(2) A temetd keritéssel hatarolando.

(3) Uj parcellazasnal eléfasitas sziikséges

(4) Beépitési magassag: max 7,5m-es épiiletmagassaggal meghatarozott,
toronyépitmény magassaga: max 25 m.

(4) Beépitettség: max 10 %

(5) Zoldfeliilet: min 80%
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35.8 (1) A (Sp) sportteriilet a kdzség sport-, szabadidds-, pihenés-, és a testedzés céljara
szolgalo teriilete.
(2) A teriileten:
a) sportépitmény és szocialis helyiségei
b) az alaprendeltetéshez kapcsolodo kereskedelmi és vendéglatéd épiilet
elhelyezhetd.
(3) Beépités modja: szabadonallo
(4) Beépitettség: max. 10 %
(5) Beépitési magassag max 10,5 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott.
(6) Zoldfeliilet: min. 80%
(7) A teriilet korbefasitando.

36.§ (1) Az (En) jelii megjulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet a
szabalyozasi terven lehatarolt
(2) A megujul6 energiaforrasok hasznositasaval kapcsolatos épitmények elhelyezhetok
(3) Kialakithato telek teriilete: min. 1500 m?
(4) Beépités modja: szabadonallo
(5) Beépitettség: max 10%
(6) Beépitési magassag max 7,5 m-es épitménymagassaggal meghatarozott
(7) Zoldfeliilet: min. 40%

III. FEJEZET
ZARORENDELKEZESEK

37.§ (1) E rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba és a jogerdsen el nem biralt
iigyekben is alkalmazhato, amennyiben az épittetd szamara az ligy kedvezobb
elbiralasat teszi lehet6veé.

(2) E rendelet hatalyba Iépésének napjan a helyi épitési szabalyokrol sz6lo
10/2003.(X11.19.) OR. szamu rendelet hatalyat veszti.

Bodnar Andras Dr. Bicskei Krisztina
Polgarmester Jegyz6
II1.1. 12
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